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PARERE - A

REGIONE LOMBARDIA — Direzione Generale Territorio e  Protezione Civile Urbanistica
e Assetto del Territorio

Deliberazione di Giunta Regionale n° XI/468 del 02. 08.2018

Prot. n° 8422 del 03.08.2018 - Comune di Casnate ¢ on Bernate

%

RegioneLombardia
LA GIUNTA
DELIBERAZIONE N° XI / 468 Seduta del 02/08/2018
Presidente ATTILIO FONTANA
Assessori regionaii FABRIZIO SALA vice presigente GIULIO GALLERA
STEFANO BOLOGNINI STEFANO BRUNO GALLI
MARTINA CAMBIAGHI LARA MAGONI
DAVIDE CARLO CAPARINI ALESSANDRO MATTINZOL
RAFFAELE CATTANEO SILVIA PIANI
RICCARDO DE CORATO FABIO ROLF
MELANIA DE NICHILO RIZZOLI MASSIMO SERTORI
PIETRO FORONI CLAUDIA MARIA TERZI

Con l'assistenza del Segretario Fabrizio De Vecchi
su proposta dell' Assessore Piefro Foroni

Ioggetto

ICOMUNE DI CASNATE CON BERNATE (CO) - DETERMINAZIONI IN ORDINE ALLA VARIANTE AL PIANO DI
IGOVERNO DEL TERRITORIO [ART. 13, COMMA 8, L.R. N. 12/2005)

Si esprime parere di regolarita amministrativa ai sensi del'art 4, comma 1, Lr. n.17/2014:

|| Diretiore Generale Roberto Loffi

Il Diigente  Filippo Dadone

L'atio si compone di 12 pogine
di cui 10 pogine di allegafi
parie infegrante
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CONTRODEDUZIONI OSSERVAZIONI E RECEPIMENTO PARERI

RegioneLombardia
LA GIUNTA

VISTIE:
- NIDPR.15gennaioc 1972, n.8;

- la legge regionale 11 marzo 20035, n.12 “Legge per il Governo del Temtorio”
e successive modificazioni;

- la D.CR. n. 951 del 19 gennaio 2010 “Approvazione del Piano Temtorale
Regionale” ed in partficolare:

i contenuti del paragrafo 3.2 del Documento di Piano “Obiettivi prioritan
di interesse regionale o sovraregionale”;

- la sezione Strumenti Operativi che individua i comuni tenuti alla
trasmissione alla Regione del propric Piano di Governe del Temritorio ai
sensi dell'art. 13 comma 8 della |. r. n. 12/2005;

PRESO ATTO CHE il Comune di Casnate con Bernate (CO):

- con deliberazione consiliare n. 9 del 13/04/2018 ha adottato la variante al
Piano di Governo del Temtorio, ai sensi dell'art. 13 della legge regionale 11
marzo 20035, n. 12;

- con nota n. 4978 pervenuta il 7/05/2018 con prot. n. Z1.2018.0005421 ha
chiesto I'espressione del parere in ordine alla variante al Piano di Governo
del Termritorio ai sensi dell'art. 13, comma 8, della |. r. n. 12/2005;

- & tenuto alla trasmissione del PGT o sua variante in Regione per la verifica di
compatibilita prevista dall'arficolo sopra richiamato, in quanto il temritorio
comunale &€ interessato dagli obietfivi prioritari “Potenziamento del Sistema
Gottardo: quadruplicamento tratta Chiasso-Monza" e “Autosirada
regionale Varese-Como-Lecco (fratta Como-Lecco)™;

CONSIDERATO che per il parere conclusivo redatto dalla U/O Urbanistica e assetto
del temitorio & stato nichiesto il contributo alla D.G. Infrastrutture, Trasporti e Mobilita
sostenibile in merito agli obiettivi priontan di interesse regionale “Potenzamento del
Sistema Gofttardo: quadruplicamento tratta Chiasso-Monza” e *“Autostrada
regionale Varese-Come-Lecco (tfratta Como-Lecco)”;

RITENUTO di poter assumere, ai sensi dell'art. 13 comma 8 della . r. n.12/2005, in
ordine alla variante al Piano di Governo del Temtorio del Casnate con Bernate
(CO), le determinazioni nsultanti dal parere formulato dal Dingente dell'Unita
Organizzativa Urbanistica e assetto del temtorio di cui all’Allegato A, che
costituisce parte infegrante e sostanziale della presente deliberazione;
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RegionelLombardia
LA GIUNTA

VISTO il Programma Regionale di Sviluppo vigente e la declinazione allo stesso
nella missione 08, programma 1 “Urbanistica ed assetto del temtorio™;

RICHIAMATA la |. r. 7 luglio 2008, n. 20 “Testo unico delle leggi regionali in matena
di organizzazione e personale” nonché | provvedimenti organizzativi della Xl
legislatura”;

Ad unanimita di voti, espressi nelle forme di legge;

DELIBERA

1. di assumere, ai sensi dell'art. 13 comma 8 della |. r. n.12/2005, in ordine alla
Variante al Piano di Governo del Temritorio del Comune di Casnate con
Bernate, le determinazioni risultanti dal parere formulato dal Dirigente della
U/O Urbanistica e assetto del temtorio indicato in premessa di cui
all’Allegato A che costituisce parte integrante e sostanziale della presente
deliberazione;

2. di demandare al Dirigente competente la comunicazione di questa
deliberazione al Sindaco del Comune medesimo, al fine di perfezionare |'iter
di approvazione dello strumento di pianificazione.

IL SEGRETARIO
FABRIZIO DE VECCHI

Atto fermato digitalmente ai sensi delle vigenti disposizioni di legge
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" ALLEGATO A

PARERE IN MERITO ALLA VARIANTE GENERALE AL PGT DEL COMUNE DI CASNATE CON BERNATE
(CO), Al SENSI DELL’ART. 13, COMMA 8, L.R. N. 12/05.
DELIBERAZIONE CONSILIARE N. 9 DEL 13.04.2018.

PREMESSA

Il presente parere & finalizzato alla verifica dell’assunzione degli obiettivi del Piano Territoriale Regionale
della Lombardia (PTR) - approvato con dCR n. 951 del 19/01/2010 - all'interno delle politiche e delle
strategie della Variante Generale al Piano di Governo del Territorio (PGT) nel Comune di Casnate con
Bernate (CO) e, in ottemperanza all’art. 20, comma 2, della LR 12/05, nell’accertamento dell’idoneita della
variante generale a concorrere al conseguimento degli oblettivi fissati nel Pianc Regionale, in particolare
per cid che riguarda le previsioni costituenti obiettivo prioritario di interesse regionale “Potenziamento del
Sistema Gottardo: quadruplicamento tratta Chiasso-Monza" e “Autostrada regionale Varese-Como-Lecco
(tratta Como-Lecco)”,

In considerazione della presenza degli obiettivi prioritari sopracitati, nell'attivitd di verifica = in capo alla
Direzione Generale Territorio e Protezione Civile ~ & stata coinvolta la Direzione Generale Infrastrutture,
Trasporti e Mobilita Sosteniblle.

La verifica tecnica di coerenza con il PTR & stata effettuata con riferimento alla compatibilitd del
Documento di Piano (DdP) della variante al PGT; eventuali riferimenti al PdR, PdS e alla VAS, presenti nel
testo del parere, sono da intendersi finalizzati ad una maggiore comprensione di tematiche che — poste in
sede di DdP - trovano piena attuazione solo nella lettura trasversale della variante al PGT.

Allz riunione di valutazione degli esiti del procedimento regionale, svoltasi il giorno 17 luglio 2018, ha preso
parte I'Amministrazione Comunale’ ed & stato pertanto garantito il confronto con Il Comune secondo
quando previsto dall’art. 13, comma 5, della LR 12/05.

ANAUIS| DEI CONTENUTI E DEGLI OBIETTIVI DELLA VARIANTE AL PGT

Il territorio comunale di Casnate con Bernate & ubicato nella fascia pedemontana di cintura della citta di
Como ed & attraversato, ad ovest, dalla statale dei Giovi, ad est, dallz linea ferroviaria Milano Como, e per
una porzione a nord dal nuovo tratto dell’autostrada Pedemontana,

Il Comune & dotato di Piano del Governo del Territorio approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale
n. 15 del 18.07.2011, e divenuto efficace a seguito della pubblicazione sul B.U.R.L, n. 32 del 08.08.2012. Ai
sensi dell’art. 13, comma 8, della L.r. n. 12/05 gli atti relativi all’adozione dello stesso sono stati assoggettati

* Homna portecipoto ol'incontro: f Vice Sindace Antonio Miloni, 7 resp e def servizlo Areo Tecnico del Camune geometrs Giuseppina Palermo,

Vestensore def plano architetto Mariglens Sgrov.
1 /y,
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alla verifica di compatibilita con i contenuti e gli obiettivi del PTR, espressa con D.g.r. n. 2563 del

24/11/2011.

Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 5 del 24.05.2018 & stata prorogata la validita del Documento di

piano ai sensi dell'art. 5 comma 5 dellz L.r. 31/14, cosi come modificato dalla |.r. 16/17.

L'Amministrazione Comunale ha predisposto una variante al Piano di Governo del Territorio che modifica

tutti e tre gli elaborati di piano (DdP, PdS e PdR) ma che non si configura come nuovo Documento di Piano,

cosi come chiarito nella delibera di proroga sopra citata,

La variante & stata redatta allo scopo di rispondere alle mutate condizioni economiche registrate dalla data

di approvazione del vigente PGT ad oggi, di aggiornare lo stato di attuazione delle previsioni vigenti e

nell'ottica di adeguare Il Piano alla miglior definizione del sistema ambientale dato della pianificazione

sovraordinata e di settore.

Nello specifico il progetto di variante non modifica il progetto urbanistico nel suo impianto originaric ma &

articolato secondo | seguenti obiettivi principali:

- agglornamento cartografico della vigente strumentazione urbanistica con l'inserimento degli interventi
attuati ed in fase di attuazione, comprese le previsioni costituenti obiettivo prioritario di interesse
regionale;

— recepimento dei contenuti della planificazione sovraordinata (Piano Territoriale Regionale; Piano
Paesistico Regionale; Piano della Mobilitz Ciclistica Regionale; Direttiva Alluvioni), e della
pianificazione di settore (Piano Cave; Piano di Indirizzo Forestale);

— revisione dei criteri di perequazione ed Incentivazione in relazione al nuovo sistema

socioeconomico di riferimento.

Inoltre, a seguito dell’approvazione della L.R. n. 31/14, la variante ha rivisitato i propri obiettivi con |a

finalita di contenere il consumo di suolo e riqualificare il tessuto urbano consolidato e gli ambiti dismessi.

Gli elementi pil rilevanti in proposito riguardano:

- l'introduzione dei disposti normativi immediatamente applicabili della L.R. 31/2014 in relazione
all'incentivazione ed al recupern dal patrimonin adilizio esistente & Mallineamento con | prineipi di

contenimento di consumo di nuovo suolo;

-~ l'applicazione del criterio del "Bilancio Ecologico", in attuazione dei contenuti dell’art.5, |.r. 31/14);
~ l'incentivazione al ricorso alle azioni gid introdotte dal vigente P.G.T. nel progetto di recupero del

patrimonio edilizio esistente, in particolare del centro storico, volite alla riqualificazione energetica in

alternativa al consumeo di suolo;

— I'aggiornamento del rilievo puntuale dell'uso del suolo agricolo e delle attivita insediate.
2 s

Studio arch. Marielena Sgroi 6



COMUNE DI CASNATE CON BERNATE (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T.
CONTRODEDUZIONI OSSERVAZIONI E RECEPIMENTO PARERI

CONSIDERAZION! IN MERITO ALLA COERENZA DELLA VARIANTE AL PGT CON GLI ORIENTAMENTI DEL PTR

Il comune di Casnate con Bernate riconosce il proprio territorio prevalentemente all'interno del Sistema
Territoriale Pedemontano e, parzialmente, all'interna del Sistema Territoriale Metropolitano.

Nel Documento di Piano & riportato I'elenco degli obiettivi perseguiti dal vigente PGT e riconducibili ai
Sistemi Territoriali individuati, quali la limitazione dell'espansione urbana, il recupero del patrimonio
edilizio esistente, il mantenimento dei varchi liberi, il contenimento della dispersione urbana e il
mantenimento della riconoscibilita dei centri urbani, evitando le saldature lungo le infrastrutture, esistenti
e in progetto.

Il Documento di Piano, nello specifico nell‘allegato "Gli indirizzi strategici - Analisi e studi di settore” riporta
integralmente le definizioni e I'analisi swot del PTR per il Sistema Territoriale Pedemontanc evidenziando
punti di forza, debolezza e criticita presenti sul territorio comunale; evidenzia inoltre gli obiettivi strategici
previsti dal sistema territoriale pedemontano e condivisi negli obiettivi strategici dellz variante operando il
confronto richiesto tra gli obiettivi dalla variante PGT e quelli individuati dal PTR per il Sistema Territcriale
indicato, cosi come previsto dalla DGR 8138/2008, |a quale stabilisce che i comuni facciano riferimento ai
Sistemi Territoriali del PTR ai fini della definizione delle proprie strategie e declina gli elementi di coerenza
tra il PTR e ciascun Sistema territoriale da considerare nella stesura del PGT. Si suggerisce comunque, a
titolo collaborativo, di agglornare | riferimenti al PTR, dando evidenza degli aggiornamenti approvati con
dCR n. X/7279 del 30 ottobre 2017 e pubblicati sul BURL n. 50 del 16.12.2017 e n. 51 del 21.12.2017.

Si & comunque potuto constatare che gli obiettivi previsti nella variante risultano sostanzialmente in linea
con quelli individuati dal PTR per il Sistema Territoriale Pedemontano; si cita a titolo esemplificativo
I'obiettivo comunale mirate a2 prevedere il recupero del patrimonio edilizio esistente e la riqualificazione
energetica degli edifici, che risulta rapportabile sia all’obiettivo pil: generale del contenimento del consumo
di suolo sia all'obiettivo individuato dal PTR per il Sistema Territoriale Pedemontano “ST. 3.2 - Tutelare
sicurezza e salute del cittadini attraverso la riduzione dellinquinamento ambientale e la preservazione delle

risorse”.

Rispetto alle modifiche apportate al Documento di Piano, la variante prevede due nuovi ambiti di

trasformazione:

— il primo (PL1) a carattere produttivo, gia previsto nel PGT vigente e posto su superficie gid urbanizzata
come due ambiti distinti, viene riproposto come unico ambito di attuazione, conferendo all'intero
comparto la destinazione industriale;

- il secondo (PL2) prevede un nuovo comparto a destinazione residenziale posto al limite dell’edificato,
introdotto con la finalita di realizzare un nuovo tratto viario che costituisca una viabilita alternativa
all'attraversamento del centro abitato.
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La variante prevede contestualmente I'eliminazione della previsione denominatz PA3, individuata nel
vigente PGT come ambito di trasformazione a destinazione residenziale; I'area viene restituita zlla rete
ecologica senza chiarirne |a nuova destinazione ma computandola nel bilancio ecologico come riduzione del

consumo di suclo.

Rispetto alle modifiche apportate al Piano delle Regole, la variante prevede due piani di recupero su aree
industriali dismesse, uno a carattere residenziale, I'altro a destinazione turistico ricettiva con parte
destinata ad housing soclale.

Gli ambiti PDC n. 1 e PDC n. 3 sono stati riconosciuti come aree pertinenziali a orto o giardino eliminando la
previsione di permesso di costruire convenzionato,

Altri piani attuativi sono stati riconfermati con modifiche rispetto alla modalita di attuazione (da piano
attuativo a permesso di costruire) e riduzione dei costi di compensazione economica (nessun onere &
dovuto fino a2 500 mc) al fine di agevolarne I'attuazione a seguito della mutata situazione socioeconomica
del paece.

La variante riconosce come appartenenti al tessuto consolidato i lotti precedentemente sottoposti a piano
attuativo e oggl edificatl, individuando | lottl liberl residul.

Rispetto alle modifiche apportate al Piano dei Servizi, la variante prevede I'ampliamento dell’area
cimiteriale in corrispondenza dell’attuale parcheggio e I'individuazione di una nuova area da adibire a

parcheggio.

Si evidenzia che, a seguito delle modifiche apportate al vigente piano urbanistico, gli obiettivi quantitativi
di sviluppo sono stati ridotti passando, per |a parte residenziale, da un incremento teorico di 599 abitanti
del PGT vigente, ai 416 abitanti teorici previsti dalla variante in ocggetto. Si da atto che |z variante riduce di
183 abitanti le previsioni residue apportande un riallineamento del piano volto alla sostenibilitd delle

previsioni e della coerenza delle stesse con i trend registrati.

Con la finalita di applicare il bilancio ecologico del consumo di suolo la variante analizza e confronta gli
ambiti di trasformazione che consumano nuove suolo con gli ambiti che invece “vengono restituiti alla rete
ecologica”; dagli elaborati risulta un bilancio ecologico in riduzione pari a circa 23.897 m?,

Considerato tuttavia che |l bilancio ecologico, per la parte in riduzione, si basa sulle "aree restituite alla rete
ecologica” e non sulla “superficie agricola® ridestinata, cosl come previsto dal combinato disposto dell’art.
5, comma 4 e dell'art. 2, comma 1, della L.r, 31/14, si invita 'Amministrazione a rendere coerenti gli

elaborati, con le disposizioni ricordate e a verificare di conseguenza il rispetto del bilancio ecologico del
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consumo di suolo tenendo conto che, ai sensi del medesimo articolo S della legge 31/14, non pud
COMUNQUE essere superiore a zero.

Si segnala, inoltre, che nell’Allegato 3b - Schede rappresentative della verifica del consumo di suolo - non &
stata riportata, tra le aree che consumano suolo, la strada posta a sud del territorio comunale individuata
invece nell'elaborato cartografico, tav. 3a - Carta del consumo di suolo,

Si invita pertanto I"Amministrazione a2 modificare gli elaborati, rendendali coerenti con le disposizioni
ricordate, e a verificare di conseguenza il rispetto del bilancio ecologico del consumo di suolo tenendo
conto che, al sensi del medesimo articolo 5 della legge 31, questo non pud comungque essere superiore a

Zero.

In merito all'applicazione degli istituti della perequazione, compensazione e incentivazione, si evidenzia
che le norme di piano non sembrano trattare la perequazione e la compensazione cosl come definite
dell’art. 11 della l.r. 12/05.

In pits punti del Documento di Piano e delle Norme Tecniche di Attuazione |3 perequazione viene legata al
pagamento di oneri al Comune, per esempio nel caso di utilizzo di un parametro di altezza superiore a
quella prevista per le attivita produttive (cfr pag. 55 “Norme tecniche di attuazione”); lo stesso dicasi per la
realizzazione di volumetrie con funzioni commerciali con cambio di destinazione d'uso da industrizle a
commerciale (cfr pag. 61 “Norme tecniche di attuazione”). Anche nelle schede dei piani attuativi da Piano
delle Regole ci si riferisce alla perequazione relativamente al versamento di oneri concessori e di
compensazione economica.

Inoltre a pag 52 delle NtA, all’art 32, - Perequazione volumetrica recupero del centro storico -, & stato
inserito un paragrafo relativo a "Criteri di perequazione per incentivare il recupero delle facciate interessate
dal progetto compositivo architettonico e piano colore” dove, al fine di incentivare il recupero delle facciate
dei centri storici si introduce |a possibilita di usufruire di un incentivo volumetrico (in misura doppia per i
primi due anni dalla data di pubblicazione della variante sul BURL) da utilizzarsi negli ambiti di
completamento del tessuto urbano consolidato.

Dato atto dell'intento positivo della norma sopracitata, finalizzata al recuperc degli edifici del centro
storico, si chiarisce che anche questo tipo di definizione non é riconducibile all'istituto della perequazione
cosi come definita all’art. 11 dellz I.r. 12/05, ma piuttosto alla disciplina di incentivazione cosl come definita
al comma 5 dello stesso articolo 11. Si rammenta inoltre che I'incentivo volumetrico attribuito in misura
doppia per | primi due anni non potra comunque superare il limite massimo del 15% indicato dalle legge,
sempre al comma 5.

Si chiede pertanto di perfezionare I'apparato normativo in aderenza alle disposizioni regionali indicando,
nel documento di piano (ex art. 8, comma 2, lettera g, della |.r. 12/05), i criteri generali per |2 perequazione,

compensazione e incentivazione, se previsti, e disciplinandone nel PdR e nel PdS la puntuale applicazione.

5
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pariment! le norme dovranno essere perfezionate in relazione all’applicazione degli oneri, disciplinati nella

legge regionale al Capo IV.

In relazione alla individuazione della Rete Ecologica Comunale (REC), dando atto che questa @ stata
sviluppata in coerenza con la Rete Ecologica Regionale e con quella Provinciale, si rileva che |a stessa & stata
individuata in pil elaborati del Decumento di Piano, tra cui anche la tav. 3a "Carta del consumo di suolo”,
per le porzioni esterne agll ambiti consolidati. Considerando che non vi & una diretta relazione tra REC e
consumo di suolo, si suggerisce di predisporre degli elaborati specifici per la REC, in modo da far emergere
adeguatamente tutti gli elementi costitutivi, compresi quelli ricadenti all'interno del consolidate gia
riconosciuti negli elaborati del PdR, con la relativa norma associata.

A tal proposito si invita, a puro titolo collaborativo, a consultare il volume "Tecniche e Metodi per la
realizzazione della Rete Ecologica Regionale” e il repertorio di “Buone Pratiche per la Rete Ecologica
Regionale” editi da ERSAF.

Il PdS é stato modificato anche con l'inserimento del Plano delle Attrezzature Religiose (PAR). Con
riferimento a quest'ultimo, considerando la portata parziale della variante, si ricorda che ai sensi della L.r.
12/05, art. 72, comma 5, come ribadito dalla Circolare regionale del 20 febbraio 2017, n. 3 (Burl 5.0.n. 8
del 22/02/2017), il PAR pud essere approvato solo unitamente ad un nuovo PGT o variante generale.

In ultimo si rammenta che ai sensi dell’art. 7, comma 1, della l.r. 12/2005, il Piano del Governo del
Territorio & articolato nel seguentl atti: documento di piano, piano dei servizi e piano delle regole con
diversa validita e diverso effetto sul regime giuridico dei suoli. Negli elabarati della variante non sempre
vengono distinti chiaramente i tre diversi elaborati (es. tav. 15 a/b DdP PdR e PdS). Si chiede pertanto di
attenersi al dispostl di legge per quanto riguarda l'impostazione degli elaborati.

CON RIFERIMENTO AGLI ASPETTI GEOLOGICI SI EVIDENZIANO LE SEGUENTI CONSIDERAZIONI TRASMESSE

TRAMITE NOTA DEL 14 GIUGNO 2018 DALLA STRUTTURA PIANIFICAZIONE DELL'ASSETTO
IDROGEOLOGICO, RETICOLI E DEMANIO IDRICO.

La presente Variante non apporta modifiche alla componente geologica del P.G.T., anche se ripropone la
relazione e |e Carte del vincoli e di fattibilita geologica.

Nella documentazione prodotta & presente, correttamente redatta la dichiarazione sostitutiva di atto di

notorietd contenente |'asseverazione sulla congruitd della previsione urbanistica con le risultanze dello
6 W
.
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studio geologico (all. n. 6 alla citata d.g.r. X/6738, ex all. n. 15 alla d.g.r. 8/1566/2005). Tale dichiarazione &

citata anche all'interno della delibera di adozione della Variante.

CONSIDERAZIONI IN MERITO ALLE PREVISIONI COSTITUENTI L"OBIETTIVO PRIORITARIO DI INTERESSE
REGIONALE PER LA MOBILITA SECONDO IL PARERE ESPRESSO CON NOTA N. 51.2018.0024385 DEL
26/07/2018 DALLA DG TRASPORTI, INFRASTRUTTURE E MOBILITA SOSTENIBILE DI SEGUITO RIPORTATO

Il territorio comunale & interessato dalle previsionl infrastrutturali relative a

* Autostrada regionale Varese-Como-Lecco

* Potenziamento Sistema Gottardo: quadruplicamento tratta ferroviaria Chiasso-Monza
inserite nel vigente Piano Territoriale Regionale quali Obiettivi prioritari di interesse regionale ai sensi
dell’art. 20 L.r. 12/2005 e s.m.i.
Il parere di compatibilita della presente Variante P.G.T. rispetto alla programmazione di competenza & reso
con riferimento al rispetto della disciplina di settore e dei criteri di valutazione indicati nel Documente di
Piano del P.T.R. - § 3.2 (“Oblettivi prioritari di interesse regionale’).

Dzll'esame istruttorio della documentazione trasmessa si rileva gquanto segue.

Il Comune & dotato di P.G.T. approvato il 15.12.2011 e oggetto di successive varianti parziali, non
assoggettate a verifica di compatibilitd anche in sede Regionale in quanto non afferenti al Documento di
Piano. Sui contenuti dello strumento generale questa Direzione si & espressa con nota n. $1.2011.0048792
del 18.11.2011, confluita nella d.g.r. n. IX/2563 del 24.11.2011 di approvazione del parere ex art. 13,
comma 8, |.r. 12/2005; le prescrizioni ivi contenute inerenti il sistema della mobilita risultano essere state
fondamentalmente ottemperate, o comungue superate, in sede di approvazione definitiva del Piano.

La Variante in esame consiste in una revisione puntuale delle tre sezioni dello strumento, allo scopo di
adeguarne | contenuti rispetto all'intervenuta evoluzione del quadro normativo di riferimento (in

particolare regionale) e allinearne le previsioni alle attuali esigenze di sviluppo locale.

Rispetto al recepimento dell'infrastruttura autostradale, si da atto che gli elaborati cartografici sono stati
aggiornati riportando correttamente il tracciato del primo lotto della Tangenziale di Como, in esercizio dal
mese di maggio 2015, e la relativa fascia di rispetto ex D, Lgs. 285/92.

Permane invece non rappresentata — se non nelle tavole ricognitive di inquadramento generale - la
prosecuzione dell’opera in direzione est, che, se pure insistente su un lembo marginale del territorio,
costituisce il motivo dell’assoggettamento a verifica Regionale dello strumento urbanistico e delle sue
varianti. Essa dev'essere pertanto recepita anche negli elaborati progettuali del Piano, assumendo la
configurazione di riferimento indicata nel P.T.R. (attualmente costituita - come per tutti i Comuni

7
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interessati dal tratto Como-Orsenigo dell’Autostrada Varese-Como-Lecco - dalla c.d. soluzione alternativa
trasmessa dalla Provincia di Como a Regione ed EE.LL. in data 8.3.2013).

Si richiama inoltre che tale trasposizione grafica dev'essere accompagnata dalla contestuale definizione,
nel’ambito della disciplina di attuazione, di idonee misure di salvaguardia di carattere cogente volte a
preservare le condizioni di fattibilitd urbanistica dell’infrastruttura, in ottemperanza agli obblighi posti
dall’art. 102 bis |.r. 12/2005 e relativi criteri di applicazione ex d.g.r. n. VIII/8579 del 3.12.2008. S| osserva, a
questo riguardo, che il corpo normative del Piano risulta gia contenere disposizioni specifiche in materia®,
che appalono tuttavia ancora riferirsi al lotto autostradale oggi In esercizio, come riscontrabile anche dalla
mancanza di corrispondenza con la cartografia (e relativa legenda). Occorre pertanto che il Comune adegui
lo strumento anche in tal senso, attribuendo alla suddetta prosecuzione autostradale verso est
I'applicazione della norma gia presente, ovvero introducendo una nuova disciplina ad hoc purché
coerente, per finalita e contenuti, con la citata normativa regionale di riferimento sul tema®,

Rispetto alla previsione di quadruplicamento ferroviario della linea Chiasso-Monza, si da atto che I'opera
risulta riportata correttamente nello strumento urbanistico con riferimento alla restituzione cartografica
del tracciato indicato nel P.T.R., corrispondente al progetto preliminare presentato da R.F.l. il 5.6.2003 e
licenziato favorevolmente dalla Regione nell'ambito dell'iter di Legge Obiettivo (d.g.r. n, VII/18612 del
5.8,2004), Le modalita di recepimento devono essere tuttavia perfezionate in ordine ai seguenti aspetti:

a) non risultano riportati gli interventi di attraversamento viabilistico dell'infrastruttura individuati
come opere connesse nel suddetto preliminare R.F.1;

b) la fascia di salvaguardia urbanistica di progetto risulta individuata nelle tavole e nelle N.T.A. con |a
dizione generica "fascia di rispetto 30 m e 70 m". E" invece necessario che negli elaborati grafici e
disciplinari siano propriamente distinti - perché riconducibili a differenti presupposti ed effetti
giuridici - |a fascia di rispetto ferroviario ai sensi del D.P.R. 753/80, di ampiezza corrispondente a 30
m dal binario esterno, e il corridoio di salvaguardia urbanistica del progetto di quadruplicamento e
delle relative opere accessorie di pertinenza, dimensionate in 75 m per lato dal relativo asse
planimetrico. Per tale corridoio lo strumento generale non risulta definire alcuna disciplina specifica
& sebhene, al sensi del citata art 102 bis | r 12/2005, Vindividuazione nel Piano di misure di tutela
della realizzabilita dell'opera sovraordinata costituisca onere in capo alla responsabilita

dell’Amministrazione comunale.

%) NT.A. PAR/PAS. - Art. 26.2: Caratteristiche delle strade, paragrafo A - Viabilsta di interesse sovralocale.

3) Va peraltro segnalato, a titolo puramente informativo, che il tracclato Indicato nel P.T.R. & In corso di rivisitazione
nel'ambito di un incarico affidato da Reglone Lombardia ad IL S.p.A. Le nuove ipotesi allo studio, di prossima
ufficializzazione, prefigurane In larga misura Fabbandono della citata soluzione 2013 in favore di altre opzioni
localizzative, che tuttavia - nel caso specifico di Casnate con Bernate - risultano comungue ricadere nel corridoio
attualmente individuato, in ragione della contiguita con lo svincolo di attestazione iniziale e, come gla rilevato,
dell'estrema limitatezza della porzione di territorio comunale interessata.

Y) fif. N.T.A. Art. 25.2 - Zone di rispetto della fervovia — Impiansi ferroviari,
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Si prescrive, per quanto sopra, 'obbligo di un adeguamento dello strumento urbanistico nei termini di cui
al puntia)e b).

Rispetto ai possibili profili di interferenza tra la suddetta fascia di salvaguardia e |l comparto ERIR - Industria
a rischio di incidente rilevante (Liquigas), insistente all'interno di essa in localita Cascina Guzza, si ritiene
opportuno che nell'ambito delle disposizioni di cui all'art. 25.5 N.T.A. venga espressamente richiamata
anche la corretta applicazione delle norme vigenti in materia di sicurezza dell'esercizio ferroviario.

Si invita inoltre a correggere un refuso di identificazione della linea Milano-Como=Chiasso, erroneamente

qualificata nelle tavole come linea Trenord anziché R.F.I.

In tema di possibili effetti indotti sulla funzionalita del sistema viabilistico esistente, | punti di attenzione
riguardano i contenuti della Variante che possono prefigurare ricadute apprezzabili a carico dell’'unica
direttrice insistente in territorio comunale cui la vigente Classificazione funzionale della rete viaria della
Lombardia * attribuisce la qualifica di interesse regionale |di tipo ‘R1’), costituita dal tratto di ex 5.5. 35 "dei
Giovl’ che delimita parte del confine ovest con il Comune di Grandate. L'inmovazione pil significativa in tal
senso & rinvenibile nella proposta di parziale rivisitazione dell’art. N.T.A. 19.3 ICT Attivita industriale -
commerciale - terziario, destinazione di zona con cui il P.G.T. classifica, tra le altre, una parte consistente
dell'insediamento prevalentemente produttivo prospiciente la stessa ex 5.5. 35. La nuova discipling, tesa
pricritariamente ad introdurre anche la funzione industriale tra quelle principali di zona e a rimodulare la
corresponsione dei relativi oneri perequativi, risulta in gran parte confermare disposizioni gia presenti nello
strumento vigente, ma in merito alla facolta di riconvertire gli insediamenti industriali esistenti ad usi
commerciali per medie strutture di vendita fino 2 800 mq appare meno cautelativa dell’attuale, nella
fattispecie rispetto alla necessita di evitare che — specialmente in assenza di analisi o valutazioni preventive
a livello di P.G.T. - I'attuazione non coordinata di trasformazioni singolarmente assentibili di questa natura
determini la progressiva formazione di un polo insediativo di pilb ampia portata agli effetti del traffico
veicolare aggiuntivo generato/attratto, e, conseguentemente, dell'incidenza sui livelli di servizio e di
sicurezza dell’asta principale di accesso.

Si ritiene, pertanto, che il suddetto art, 19.3 N.T.A. debba essere perfezionato assicurando forme di
maggiore controllo in tal senso dello sviluppo del comparto, in termini di introduzione ~ ad esempio - di
limitazioni al cumulo delle superfici di vendita insediabili (sul modello dell’attuale articolato) ovvero
dell’obbligo che la sussistenza delle condizioni di sostenibilita trasportistica delle singole iniziative di
trasformazione sia attestata anche dalla Provincia di Como, in qualita di ente proprietario e gestore della
ex Statale, mediante validazione degli esiti degli studi di traffico gia previsti dalla norma come

%) approvata cond.g.r. n. VII'19709 del 3,12.2004.
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presupposto per la presentazione delle istanze di cambio d’uso. Cid al fine di identificare gli eventuali
interventi di ammodernamento/potenziamento infrastrutturale della ex S.5. 35 la cui preventiva
realizzazione, secondo la valutazione della Provincia, debba essere assunta come requisito di

ammissibilita delle trasformazioni stesse.

Il recepimento delle valutazioni sopra espresse costituisce condizione per assicurare la compatibilita della
presente Variante P.G.T. rispetto al quadro della programmazione nazionale e regionale del sistema della
mobilita.

IN CONCL NE
Le prescrizioni e le indicazionl espresse nel parere sono indirizzate a perfezionare | contenuti della variante

per un pit adeguato conseguimento degli obiettivi fissati nel PTR, con particolare riferimenti agli obiettivi

cltatl in premessa.

Si ricorda che per gli effetti dell’art. 13, comma 7, della Lr. 12/05 il Consiglic Comunale in sede di
approvazione, a pena di inefficacia degli atti assunti, deve prowedere all'adeguamento della variante
adottata assumendo le definitive determinazioni per quanto riguarda le previsioni di carattere orientativo e

recependo le prescrizionl afferenti gli obiettivi prioritari di interesse regionale e sovraregionale.

Milano, 26 luglio 2018.
Il Dirigente della Unita Organizzativa

Nppo Dadone

Il Funzionario

Antonella sacco

10

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA

Si provvede a recepire, nei diversi atti del P.G.T., i provvedimenti di natura vincolante ed i suggerimenti
riportati nel provvedimento espresso da Regione Lombardia.
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PARERE - B

PROVINCIA DI COMO - Settore Programmazione Territor io e Parchi Servizio
Pianificazione Territoriale

Provvedimento n° 18/2018

Prot. n° 8457 del 06.08.2018 - Comune di Casnate ¢ on Bernate

)
i"";m )

Provincia di Como

SETTORE PROGRAMMAZIONE TERRITORIO E PARCHI
SERVIZIO PIANIFICAZIONE TERRITORIALE

PROVVEDIMENTO. N. 18/2018

OGGETTO:VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) ADOTTATA
DAL COMUNE DI CASNATE CON BERNATE (CO) CON DELIBERAZIONE
DI CONSIGLIO COMUNALE N. 09 DEL 13 APRILE 2018.PROVVEDIMENTO
DI VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA CON IL PIANO TERRITORIALE DI
COORDINAMENTO PROVINCIALE (PTCP).

IL RESPONSABILE

e Vista la Legge 17 agosto 1942, n. 1150 “Legge urbamistica™ e successive modifiche ed
Integrazioni.
e Visti gli artt. 19 e 20 del D. Lgs. n. 267/2000 e successive modifiche ed integrazioni.

e Visto I’ art. 13 “Approvazione degli atti costituenti il piano di governo del territorio™ della
Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12 e successive modifiche e integrazioni.

e Visti gli artt. 2, 6, 51, 59,60 e 61 dello Statuto della Provincia di Como.

Premesso che:
e Con deliberazione del Consiglio Provinciale n. 59/35993 del 02 agosto 2006 la Provincia di
Como ha approvato il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP).

e Con la pubblicazione della deliberazione di cui sopra sul BURL in data 20 settembre 2006, il
PTCP ha acquistato efficacia.

e Ai sensi della LR. n. 12/2005 e successive modifiche e integrazioni, dalla data di decorrenza
dell’efficacia del PTCP, la Provincia esercita le funzioni amministrative attinenti la valutazione
di compatibilita con il Piano stesso degli strumenti urbanistici comunali e sovracomunali e
relative varianti.

e Con deliberazioni del Consiglio Provinciale rispettivamente n. 9/1821, n. 10/1833, n. 11/1847
del 12 febbraio 2007 sono stati approvati i regolamenti e i criteri attuativi del PTCP e in
particolare:

v “Regolamento di applicazione dei criteri premiali previsti dall’art. 40 delle Norme Tecniche
di Attuazione del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale™;

v “Regolamento per la definizione della documentazione necessaria a1 fim della valutazione di
compatibilita degli strumenti wbanistici comumali con il Piano Temtonale di

Studio arch. Marielena Sgroi
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Coordinamento Provinciale, a1 sensi dell’art. 7, comma 6., delle Norme Tecniche di
Attuazione™;

v “Cnten e modalita per I'individuazione delle aree destinate all’attivita agncola, a1 sensi
dell’art. 15. comma 2. delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Temtonale di
Coordinamento Provinciale™.

Atteso che:

e Il Comune & dotato di Piano di Govemo del Temntorio (PGT), approvato con deliberazione di
Consiglio Comunale n. 15 del 18 lugho 2012, seguita da vananti negli anm successivi (ultima
variante al Piano dei Servizi e al Piano delle Regole approvata con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 28 del 16 ottobre 2014 e pubblicata sul BURL n. 48 del 26 novembre 2014)

e Con deliberazione di Glunta Comunale n. 105 del 15 settembre 2016, il Comune ha avviato il
procedimento di formazione della variante al PGT in oggetto, e della relativa procedura di VAS,
dopo I'entrata mn vigore del D Lgs. 152/2006 e della DGR 6420/2007 e sm.1. (pubblicata sul
BURL 1l 24/01/2008), individuando contestualmente le Autornita Proponente, Procedente e
Competente per la VAS stessa.

e Sono state svolte le due Conferenze di Valutazione, nspettivamente in data 16 marzo 2017 e 12
febbraio 2018.

e La Provincia di Como ha espresso il parere prot. n. 4633 del 06 febbraio 2018, in occasione
della seconda Conferenza di Valutazione.

e Con Decreto n. 1/2018 (prot. n. 2741 dell’8 marzo 2018) & stato espresso il Parere Motivato e
redatta la Dichiarazione di Sintesi (prot. n. 2742 in pari data), ambedue parti integranti e
sostanziali della Deliberazione di adozione della Variante al PGT.

e Il Parere Motivato e la Dichiarazione di Sintesi sono stati messi a disposizione del pubblico,
mediante pubblicazione sul sito web SIVAS della Regione Lombardia, ai sensi della legge
vigente.

* Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 09 del 13 aprile 2018, il Comune ha adottato la
variante al PGT in oggetto.

e Con nota n. 4978 del 03 maggio 2018, ricevuta da questo Ente in data 07 maggio 2018, il
Comune ha trasmesso i relativi atti ed elaborati, chiedendo contestualmente, ai sensi della L. R.
n. 1222005 e sm.i, I'attivazione della procedura di valutazione di compatibilita rispetto al
PTCP, della variante al PGT adottata.

e Con lettera 18218 del 16 maggio 2018, la Provincia ha dato comunicazione al Comune
dell’avvio di procedimento, ai sensi dell’art. 8 della Legge n. 241/1990 e s.m.i., che decorre dal
09 maggio 2018, ovvero dalla data di deposito presso la Segreteria Comunale, dei relativi atti
ed elaborati adottati.

¢ Con successiva nota prot. n. 27362 del 16 luglio 2018, la Provincia ha indetto per il 26 luglio
2018 un incontro con il Comune, finalizzato al confronto sulle tematiche oggetto di valutazione

QoS =

e Detto incontro, del quale & stato redatto verbale trasmesso al Comune a mezzo di posta
elettronica il 31 luglio 2018, ha avuto luogo nella data stabilita.

¢ [l termine di legge per la valutazione di compatibilita con il PTCP dello stumento urbanistico in
oggetto, risulta essere il giorno 05 settembre 2018.
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Dato atto che:

o Il presente provvedimento, formulato a seguito di istruttoria interna, riguarda esclusivamente la
valutazione di compatibilita dello strumento urbanistico in oggetto con il PTCP e la Valutazione
d’Incidenza.

e [’approvazione dello strumento urbanistico comunale, nonché delle sue varianti, e la relativa
valutazione di conformita con la vigente normativa € posta in capo all’Amministrazione
Comunale.

Considerato che:
e la valutazione di compatibilita della Variante al PGT rispetto al PTCP del presente
provvedimento riguarda:

A) le previsioni aventi efficacia prevalente e prescrittiva, esplicitamente individuate nelle

B)

apposite cartografie e normative del PTCP, che il Comune é tenuto a recepire
apportando le conseguenti modificazioni agli atti della Variante al PGT ai sensi
dell’art. 13, comma 7 della L.R. 12/2005 e s.m.i..

In linea generale tali valutazioni riguardano:
v il sistema paesistico-ambientale in relazione alla rete ecologica, alle aree protette, alle
aree agricole di interesse strategico;

v le risorse ambientali in relazione alla difesa del suolo intesa come salvaguardia delle
risorse ambientali vulnerabili e alla prevenzione del rischio idrogeologico, idraulico e
sismico;

v la sostenibilita insediativa in relazione al consumo del suolo non urbanizzato;

v le infrastrutture per la mobilita;

v le politiche socio-economiche.

La dimostrazione del recepimento delle prescrizioni del PTCP e della coerenza con le
direttive del PTCP costituisce inoltre condizione necessaria per 1’espressione da parte della
Provincia del parere favorevole di compatibilita dei nuovi strumenti urbanistici comunali e
delle loro varianti.

le indicazioni di alcuni elementi del PTCP che possiedono carattere di indirizzo e di
direttiva e che intendono orientare I'azione pianificatoria del Comune lasciando
liberta in ordine alle modalita di recepimento.

Studio arch. Marielena Sgroi

VARIANTE GENERALE AL P.G.T.

17



COMUNE DI CASNATE CON BERNATE (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T.
CONTRODEDUZIONI OSSERVAZIONI E RECEPIMENTO PARERI

La Varurazione p1 coMPATIBILITA DELLA VARIANTE AL PGT conn PTCP
1. La verifica dei contenuti della Variante al PGT con le norme del PTCP

1.1 PTCP e Variante al PGT: obiettivi strategici

La Provincia di Como attraverso 1l PTCP persegue 1 seguenti obiettivi strategici:

a) I"assetto 1drogeologico e la difesa del suolo;

b) la tutela dell'ambiente e la valonzzazione degh ecosistemi;

c) la costituzione della rete ecologica provinciale per la conservazione delle biodiversita;

d) la sostenibilita dei sistem insediativi mediante la nduzione del consumo di suolo;

e) la defimzione de1 centn wrbam aventi funzioni di nlevanza sovracomunale-polo attrattore;

f) 'assetto della rete mfrastrutturale della mobilita;

g) 1l consolidamento del posizionamento strategico della Provincia di Como nel sistema economico
globale;

h) I'introduzione della perequazione terntonale;

1) la costruzione di un nuovo modello di “governance™ urbana.

I1 PTCP assume 1l valore e gli effetti dei piani di futela nei setton della tutela dell'ambiente, delle
bellezze naturali, delle acque e della difesa del suolo e trova attuazione anche attraverso la
formazione dei nuovi strument: urbanistici comunali e loro vananti.

1.2 Lo strumento urbanistico vigente e i contenuti della variante

Il presente provvedimento analizza e valuta umicamente le proposte contenute nella Vanante al PGT
in relazione ai contenuti del PTCP e sua piamificazione di settore, formulando eventuali prescnziom
€ suggerimenti.

Conseguentemente. le eventuali disposiziom di carattere prescnttivo contenute nei provvedimenti
dingenziali di valutazione di compatibilita precedentemente emessi da questo Ente. conservano
efficacia per le parti non interessate dalla Variante in oggetto e devono pertanto essere nspettate,
pena mnefficacia degh ath assunti a1 sensi dell’art. 13, comma 7 della LR. 12/2005.

La Variante al vigente PGT (il cui Documento di Piano é stato prorogato con Deliberazione di
Consiglio Comunale n. 15 del 24 maggio 2018) introduce modifiche ai tre atti del PGT (Documento
di Piano, al Piano delle Regole e al Piano dei Servizi), finalizzate principalmente al recepimento
degli aggiornamenti progettuali contenuti nella pianificazione sovraordinata, alla applicazione del
bilancio ecologico (in applicazione della LR. 31/2014 e sm.i.) e alla revisione delle Norme di
Piano.

1.3 Le aree urbanizzate ed il tessuto urbano consolidato

La definizione dell’area urbanizzata, costituisce un elemento fondamentale per la valutazione della
sostenibilita insediativa del PGT e sue varianti, in relazione alla salvaguardia della rete ecologica
del PTCP.

In termini generali la Variante al PGT identifica comrettamente il perimetro delle aree urbanizzate
fatto salvo per un’area, identificata nella Tavola 3a “Carta del Consumo di suolo”™ con la lettera “e”,
che viene identificata come “urbanizzata esistente e/o prevista nel PGT vigente™ per la prima volta
nella Variante al PGT, senza che la stessa abbia mai concorso in termini quantitativi al rispetto dei
limiti ammissibili di espansione della superficie urbanizzata definiti dal PTCP.
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Si tratta di un’area posta vicino al laghetto (nella zona sud-est del territorio comunale) che nel PGT
vigente é soggetta a “perequazione delocalizzata™ con capacita volumetrica da trasferire su aree gia
urbanizzate a fronte della cessione al Comune.

Le Tavole del Piano delle Regole (si veda la Tavola 15av) prevedono per tale area destinazioni
urbanistiche “Aree agricole tutelate ambientalmente™ e “Ambini boscati” compatibili con la Rete
Ecologica Provinciale (zone CAS — sorgenti di biodiversita di secondo livello). Lo stesso PGT
inserisce peraltro 1’area in questione all’interno del perimetro che individua le aree appartenenti alla
rete ecologica provinciale.

Cio detto si chiede di rivedere la destinazione dell’area “e” riconducendola in tutte le Tavole
grafiche ad azzonamento compatibile con la rete ecologica provinciale come peraltro
correttamente individuata sulle tavole del PdR.

1.4 Gli ambiti di nuova espansione in relazione ai limiti del consumo di suolo non urbanizzate
previsti dal PTCP

La normativa regionale stabilisce (art. 8, comma 2 della L. R. 12/2005) che il Documento di Piano
del PGT determini sia gli obiettivi quantitativi di sviluppo complessivo del PGT relativamente ai
diversi sistemi funzionali e, in particolare, all’effettivo fabbisogno residenziale, tenendo conto della
riqualificazione del territorio e della minimizzazione del consumo del suolo, sia le modalita di
recepimento delle previsioni prevalent contenute nei piani di livello sovracomunale.

La capacita insediativa definita dalla proposta di Variante al PGT é pari a circa 416 abitanti
teoricamente insediabili (a fronte dei 599 del vigente PGT), comispondente ad una diminuzione
percentuale di circa 30 punti.

Anche il PTCP ha stabilito fra i suoi principali obiettivi la sostenibilita insediativa in rapporto al
consumo di suolo non urbanizzato, definendo in particolare all’art. 38 delle NTA, le modalita di
calcolo del limite di espansione insediativa ammissibile dei PGT rispetto al territorio gia
urbanizzato.

Tali limiti definiscono in termini quantitativi la sostenibilita insediativa in relazione al consumo di
suolo non urbanizzato e sono esclusivamente finalizzati alla salvaguardia della rete ecologica.

Con il provvedimento di compatibilita n. 51313 di protocollo del 21 novembre 2011 del PGT con 1l
PTCP, é stata definita la superficie ammissibile di espansione in rete ecologica (SAE) pan a
23897mq. dei quali 22500 mq gia utilizzati.
La documentazione adottata evidenzia una superficie ammissibile di espansione (SAE) residua, al
netto de1 criten premiali (incremento addizionale), di 1397 mq.
A questo vengono riconosciute ulteroni superfici proposte in restituzione alla rete ecologica
mndividuate nella Tavola “3a - Carta del consumo di Suolo™ come segue:

* “a” m parte per 99 mq;

* “c" per 941 mq.
Non possono essere viceversa nconosciute ulterion superfici proposte in restituzione alla rete
ecologica le aree “a” m parte, “b”, “d”, “e”, in quanto denvanti da previsiom previgenti (PRG) e

pertanto non concorrent: alla definizione delle superfici che determinano consumo di suolo a1 sensi
dell’art. 38 del PTCP.

Complessivamente pertanto 1l la superficie ammussibile di espansione (SAE) residua & nconosciuta
m 2437 mq.
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La Vanante al PGT adottata propone un ulteriore nuovo consumo di suolo di 8378 mq, generando
pertanto una differenza negativa tra le aree restihute alla rete ecologica e quelle proposte mn
trasformazione di 5941 mq.

Poiché la Variante non rispetta i imiti quantitativi defimiti dall’art. 38 delle NT A del PTCP per la
sostenibilita insediativa in relazione al consumo del suolo nmon wrbamizzato si prescrive di
rientrare nei limiti sopra definii al fine di rendere compatibile la Variante con il PTCP.

Le modalita di nspetto der mifi quantfitativi potranno prevedere il calcolo e I'applicazione der
criteri premiali e/o lo stralcio di ambifi di trasformazione che determinano consumo di suolo ai
sensi dell’art.38 del PTCP per una superficie almeno pari a quella eccedente (5941 mq).

In coerenza con i disposti dell’articolo 40 delle NI 4 del PTCP, qualora vengano utilizzaf i criteni
premiali si trasmettano alla Provincia le schede per I'attnibuzione del punteggio di sostenibilita
prima dell’approvazione.

1.5 La rete ecologica

La rete ecologica provinciale & elemento strutturale del sistema paesistico ambientale del PTCP e si
pone lo scopo di salvaguardare il flusso riproduttivo tra le popolazioni di organismi viventi che
abitano il territorio, rallentando i processi di estinzione locale, I'impoverimento degli ecomosaici e
la riduzione della biodiversita.
La rete ecologica provinciale € articolata in:

a) element costitutivi fondamentali;

b) zone tampone, con funzioni di preservazione e salvaguardia della rete ecologica

provinciale, nonché di cemiera ecologica e paesaggistica con i contesti insediativi.

Nelle aree della rete ecologica provinciale sono escluse, in generale, le azioni di modifica e
deterioramento dell’ecosistema fra cui le attivita di edificazione e mutamento di destinazione d’uso
del suolo, con alcune eccezioni.
La rete ecologica provinciale costituisce lo strumento attraverso il quale il PTCP identifica gli
ambiti del territorio provinciale che, per qualita paesaggistica e funzione ecologica, necessitano di
essere salvaguardati in funzione della sostenibilita insediativa di cui agli articoli 38 e 39 delle
norme dello stesso PTCP.

Il vigente PGT (valutato con provvedimento di compatibilita con il PTCP n.51313 di protocollo
del 21 novembre 2011) contfiene I'individuazione della rete ecologica del PTCP articolata nelle
differenti Zone.

Allo scopo di rendere maggiormente comprensibile la destinazione urbanistica prevalente nei casi di
sovrapposizione di azzonament: differenti, de1 quali uno nsulti compatibile con la rete ecologica
provinciale, si chiede di meglio specificare nella normativa tale prevalenza anche allo scopo di
evitare l'insorgere di dubbi interpretafivi. A tale proposito si prenda anche a rifennmento 1
contenuti della nota Provinciale del 9 lugho 2018, relativa al caso di sovrapposizione di “ambiti
boscati™ in aree di Piano Attuafivo.

In nfenmento all’area individuata con la lettera “m™ nelle NTA del Piano delle Regole e de1 Servizi
e nelle Tavole grafiche, si evidenzia che, nella porzione maggiormente costruita (abitazione e
pertimenze) delimitata a nord dai volumi accessor e sugh altn lati da recmzioni, non presenta pm le
caratteristiche propne della rete ecologica. A tale propesito si chiede di valutare un suo
inserimento nell’area urbamizzata come rettifica in recepimento della situazione esistente,
proponendo un azzonamento omogeneo ad una zona omogenea limitrofa per caratteristiche.
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1.6 Le aree protette

Per effetto della Direttiva 92/43/CEE, i proponenti di piani non direttamente connessi e necessari al
mantenimento in uno stato di conservazione soddisfacente delle specie e degli habitat presenti nei
SIC e nei pSIC debbono predisporre uno studio per individuare e valutare i principali effetti, diretti
ed indiretti, che I'intervento pud avere sui siti, accertando che tali interventi non pregiudichino la
loro integrita, relativamente agli obiettivi di conservazione degli habitat e delle specie presenti.

L’art. 25-bis della L.R. 30 novembre 1983, n. 86, come modificato dalla L.R. 4 agosto 2011, n. 12,
stabilisce che “... le province effettuano la valutazione di incidenza di tutti gh atti del piano di
governo del territorio e sue varianti, anteriormente all’adozione del piano, verificandola ed
eventualmente aggiornandola in sede di parere motivato finale di valutazione ambientale strategica
(VAS) ... la valutazione ambientale del PGT é estesa al piano delle regole e al piano dei servizi,
limitatamente ai profili conseguenti alla valutazione di incidenza™.

Il presente provvedimento prende atto e fa propn 1 contemuti del provvedimento n. 3/2018 di
registro del 06/02/2018 emesso dal Servizio Parchu e Aree Protette della Provincia di Como, con 1l
quale & stata espressa Valutazione d’'Incidenza Comumitana (VIC) positiva m mento a1 contenut
della Vanante al Piano di Governo del Temtorio del Comune con nferimento alla sua incidenza su
specie e habitat d interesse comunitano presenti nel SIC IT2020003 “Palude di Albate™.

In sede di esame delle osservazioni della Variante al PGT adottato, il Comune non potra
accogliere quelle che determinano interferenze di natura diretta o indiretta sui SIC e ZPS delle
quali non sia stata valutata la sostenibilita all’interno dello Studio di Incidenza. L’esistenza di
eventuali interferenze andra verificata dal Comune di concerto con I’Ente gestore del SIC/ZPS.

1.7 La gestione dei boschi e il Piano di Indirizzo Forestale (PIF)

I1 PTCP promuove la tutela e la valorizzazione dei boschi riconoscendone le funzioni naturalistiche,
protettive, faunistiche, paesaggistiche, ricreative e produttive, rinviando alla predisposizione dei
Piani di Indirizzo Forestale (PIF):

a) l'individuazione delle aree boscate, in conformita alla legge regionale 31/2008, nonché le
diverse tipologie forestali e la funzione assegnata ai comprensori boscati;

b) la definizione degli indirizzi colturali specifici per ogni tipologia forestale ed eventuali
deroghe al taglio a raso dei boschi;

c) la definizione delle modalita e delle limitazioni in riferimento alla trasformazione dei boschi
e di eventuali deroghe alle prescrizioni di massima e di polizia forestale;

d) la definizione dei criteri, delle tipologie e della localizzazione degli interventi compensativi
previsti dalla legge regionale 31/2008;

e) la definizione dei sistemi silvicolturali atti a favorire la disseminazione delle specie pregiate
autoctone, anche allo scopo di salvaguardare specie in via di estinzione a livello locale;

f) la pianificazione delle problematiche fitosanitarie, degli incendi boschivi, dell’utilizzo di
mandrie e greggi per la ripulitura di boschi e terreni incolti, della viabilita agro-silvo-
pastorale, del mantenimento degli alpeggi, della ricostimzione delle selve castanili e
dell’utilizzo delle biomasse vegetali;

g) la previsione di incentivi per la manutenzione del territorio, anche attraverso 1'utilizzo di
tecniche di ingegneria naturalistica ed il coinvolgimento degli operatori agricoli;

h) le disposizioni regolamentari per la salvaguardia degli alberi monumentali;

i) ladefinizione delle priorita per I'erogazione di incentivi e contributi in ambito forestale.
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Ai sensi del comma 2 dell’art. 48 della 1.r. 31/2008, il PIF della Provincia di Como costituisce
specifico piano di settore del PTCP.

Ai sensi del comma 3 dell’art. 48 della 1.r. 31/2008, le delimitazioni delle superfici a bosco e le
prescrizioni sulla trasformazione del bosco definite nel PIF sono immediatamente prevalenti sui
contenuti degli atti di pianificazione locale.

Per i Piani di Governo del Territorio, il PIF costituisce elemento irrinunciabile per la redazione del
“Quadro ricognitivo € programmatorio di riferimento per lo sviluppo economico € sociale del
comune” e del “Quadro conoscitivo del territorio comunale” di cui al comma 1 dell’art. 8 della L.
12/2005, anche ai fini della determinazione delle modalita di recepimento delle previsioni
prevalenti dei piani di livello sovracomunale di cui al comma 2, lett. f dell’art. 8 della citata legge.

Con Deliberazione del Consiglio Provinciale n. 8 del 15 marzo 2016 é stato definitivamente
approvato il PIF il cui art. 13 delle NTA stabilisce che:

e in sede di adeguamento dei PGT ai sensi dell’art. 26 della 1.r. 12/2005, o di specifica
variante di recepimento del PIF ai sensi dell’art. 48, comma 3 della L.r. 31/2008, i comuni
provvederanno ad un approfondimento dell’analisi del territorio forestale, da rendere
coerente con la scala di rappresentazione propria del PGT. L’approfondimento dell’indagine
forestale é condizione obbligatoria per I'evenmale rilocalizzazione dei boschi soggetti a
trasformazione ordinaria a delimitazione esatta propriamente detta;

e l'approfondimento di indagine forestale non & richiesto per i procedimenti, determinanti
perfezionamento/variante di PGT, successivi alla variante di adeguamento al PIF ed ai
procedimenti avviati prima dell’approvazione definitiva del piano.

In ordine a quanto sopra detto si ritengono 1 contenuti della Variante al PGT conformi al PIF,
con la precisazione che le NT A del Piano delle Regole del PGT dovranno essere integrate al fine
di disciphnare la prevalenza, in caso di contrasto, delle previsioni relative agli ambifi ove le
tavole con valore prescritive sul regime gwundico dei suoli individuano una ulteniore
desfinazione oltre a quella di ambiti boscan.

A tal fine si rammenta gquanto disposto dall’art. 48, comma 3 della Lr. 31/20081, fatti salvi
eventuali erron materiali contenuti nel vigente Piano di Indinizzo Forestale della Provincia di
Como rettificabili ai sensi dell’art. 9 delle NT A

1.8 Gli ambiti destinati all’attivita agricola

L'art. 15, comma 4, della L.R. n. 12/2005, stabilisce che “Il PTCP, acquisite le proposte dei comunt,
definisce, in conformita ai criteri deliberati dalla Giunta regionale, gli ambiti destinati all'attivita
agricola di interesse strategico, analizzando le caratteristiche, le risorse naturali e le funzion e
dettando 1 criter1 e le modalita per individuare a scala comunale le aree agricole, nonché
specifiche norme di valorizzazione, di uso e di tutela, in rapporto con strumenti di pianificazione e
programmazione regionali, ove esistenti.”.

L’art. 15, comma 5, stabilisce altresi che “Tale individuazione ha efficacia prevalente ai sensi
dell'articolo 18, nei limiti della facolta dei comuni di apportarvi, in sede di redazione del piano
delle regole, rettifiche, precisazioni e miglioramenti derivanti da oggettive risultanze riferite alla
scala comunale.”.

In attuazione della sopracitata normativa Regionale, 1'art. 15 delle NTA del PTCP dispone,

rispettivamente ai comma 2, 3 e 4, che:

o “Il PTCP, considerate le specifiche funzioni di carattere culturale, paesaggistico, ecologico-
ambientale e produttivo, identifica gli ambiti agricoli di cut all’art. 15 della L.R. n. 122005,
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corrispondenti al sistema della rete ecologica provinciale. La Provincia, entro 90 giorni
dall’approvazione del PTCP, definisce 1 criteri e le modalita per I'individuazione, da parte dei
Comuni, delle aree destinate all’attivita agricola.”™.

e “Per le finalita di cui sopra gli strumenti urbanistici comunali e intercomunali individuano
all'interno della rete ecologica le aree a vocazione agricola ovvero quelle che per collocazione,
dimensioni, fertilita e facilita di meccanizzazione risultano particolarmente idonee allo
svolgimento di un'attivita agricola razionale e remunerativa. L’individuazione di tali aree deve
essere effettuata evitando la frammentazione dei comparti agricoli e la formazione di aree
residuali, mantenendo cioé unita di adeguata estensione e compattezza. ™.

o “Intali aree, per I'edificazione ai fini agricoli, si applicano le disposizioni della L.R. 12/2005.".

Il vigente PGT contiene I'individuazione delle “aree agricole di interesse strategico™ come definite
dalla normativa soprarichiamata, aggiomate in adeguamento a1 contenuti del provvedimento di
compatibilita n 51313 di protocollo del 21 novembre 2011. La vanante adottata conferma tale
mdividuazione.

In ordine alla previsione, nel rispetto della normativa vigente, di adeguate distanze per le nuove
edificazioni previste in zone contigue alle aree a vocazione agricola in presenza di strutture agricole
preesistenti (articolo 15 delle norme del PTCP), I'articolo 20.1 “Disposizioni particolari” delle NTA
del Piano delle Regole e dei Servizi della Variante al PGT contengono tali riferimenti.

Si rileva che le stesse aree agricole vengono individuate nella Tavole grafiche e nelle Norme con
due differenti terminologia: “Aree agricole produttive™ e “Aree agricole prevalenti”. Si
suggerisce di uniformare la terminologia.

1.9 La salvaguardia e valorizzazione del patrimonio storico e artistico

Il PTCP (art. 18) persegue tale obiettivo mediante le seguenti disposizioni per gli strumenti

urbanistici comunali e intercomunali:

e delimitazione e classificazione dei beni territoriali di interesse storico-culturale, prevedendo,
ove necessario, specifiche norme di tutela integrative dei vincoli di legge gravanti su tali beni;

¢ individuazione di adeguate aree di rispetto attorno ai beni storico-culturali in relazione al valore
intrinseco di tali beni, al rapporto morfologico con il paesaggio circostante ed ai criteri di
visibilita e fruibilita controllata, vietando nuove edificazioni all'interno di tali aree di rispetto;

¢ individuazione degli ambiti di interesse archeologico e archeologici e delle relative aree di
rispetto compreso apposite normative delle stesse.

La Variante al PGT ripropone le aree di rispetto del PGT vigente ad eccezione della Villa Rosales,
per la quale viene modificata la fascia di nspetto di non edificazione in riduzione nspetto
all’esistente.

Dalla documentazione storica depositata e dagh approfondimenti intercorsi durante 'incontro,
la riduzione della fascia di non edificazione viene proposta in niduZione in coerenza con
Poniginanrio sedime del parco di pertinenza. La nuova delimitazione, oltre a rappresentare il
sedime della pertinenza, individua le aree mentevol di tutela. Viceversa, le aree prima
ricomprese e ora stralciate dalla fascia di nispetto, sono ad una quota del terreno inferiore tale da
non rendere percepibili la Villa ed il parco storico.
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1.10 La rete viaria

Le norme del PTCP dispongono che gli strumenti urbanistici comunali e intercomunali debbono:

a) riprodurre su scala adeguata le reti viarie esistenti e le proposte di nuovi tracciati,
potenziamento e riqualifica, compreso le relative fasce di rispetto, degli intervent
previsti dal PTCP;

b) definire la riorganizzazione della rete viaria locale e, ove interferente, garantire la tutela
della sentieristica storica.

Gli “strumenti operafivi” del PIR individuano il Comune tra quelli interessati da obiettivi
prioritani in ordine al sistema infrastrutturale.

Le modalita di recepimento dell’Autostrada Regionale e del potenziamento ferrovianio del
Sistema del Gottardo (il cosiddetto “quadruplicamento”™) dovranno essere concordate con
Regione.

In ordine all’articolo 26.6 “Fasce di nspetto della viabilita ¢ inee di arretramento™ si chiede di
riformulare 1 contenufi in modo che vengano esclusi dagh interventi ammissibili nex tratti delle
fasce di nispetto stradali nricadenti in rete ecologica tuth quelli elencafi, comprese le
urbanizzazioni primarie con la sola ecceZione di sottoservizi e ref.

In nferimento al collegamento Como-Cantu-Mariano (art. 26.2) si chiede di eliminare il
riferimento al CIPE in quante non pertinente.

1.11 Il sistema distributivo commerciale

Il comma 3 dell’art. 56 delle norme del PTCP provvede alla suddivisione del territorio provinciale
in settori nord e sud per i quali applica distinte prescrizioni in merito alle tipologie delle strutture di
vendita nonché alle superfici massime di vendita.

Le vigenti leggi in materia di liberalizzazione del mercato dei servizi (approvate successivamente al
PTCP della Provincia di Como ed in difetto di adeguamento delle norme del PTCP alle suddette
disposizioni entro il termine previsto dall’art. 31 comma 2 della L. 214/2011), hanno comportato
I’abrogazione per incompatibilita con la normativa sopravvenuta del comma 3 dell’art. 56 delle
norme del PTCP in relazione alla limitazione delle superfici di vendita. (Sentenza TAR Lombardia
n. 2271/2013 del 10.07.2013, depositata il 10.10.2013).

Dagli approfondimenti condotti durante 'incontro € emerso che & stato effettuato uno studio
viabilistico interessante le aree a maggiore criticita in relazione al sistema della mobilita con
particolare riferimento alla ex SS 35 “dei Giovi”. Poiché il sistema commerciale riconducibile alla
distribuzione organizzata insiste prioritariamente proprio su tale infrastruttura viabilistica si
suggerisce di richiamarlo esplicitamente negli articoli delle NTA riferiti alle attivita commerciali.

1.12 Componente geologica, idrogeologica e sismica

Le vananti proposte nguardano esclusivamente gli aspetti urbamistici, mantenendo imalterato
I"assetto geologico individuato nello studio geologico redatto secondo 1 cnten della L R. 12/2005.
Le aree di trasformazione contenute nella Vanante sono coerenti con quanto previsto dalla
fattibilita geologica in quanto ricadenti nella classi 1, 2 e 3, classi di fattibilita che consentono la
trasformazione d’uso der suoli.

Si1 ricorda inoltre che:
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* Dadeguamento dello strumento di panificazione comunale alle risultanze dello studio
geologico dovra avvenire secondo le procedure di cui alla LR. 12/2005;

* le prescriziom della NTA del PAI e/o dello SRIM, ove piui restritfive, prevarranno su
quelle delle classi di fattibilita;

« gh studi previsti dalle NTA non devono in alcun modo essere considerafi sostitutivi delle
indagini geognostiche di maggior dettaglio prescnitte dal D.M. 14/01/2008 “Norme
Tecniche per le Costruzioni™ e s.m.i..

2. Il Sistema Informativo Territoriale (SIT)

La LR 122005 e sm.i. prevede la realizzazione di un SIT integrato in cui vengono conferite le
informazioni e le elaborazioni degli stumenti di pianificazione e programmazione territoriale a
diverso livello, finalizzate a disporre di elementi conoscitivi necessari alla definizione delle scelte di
programmazione generale e settoriale.

Gli atti della Variante al PGT, acquistano efficacia con la pubblicazione dell’avviso della loro
approvazione definitiva sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia (BURL).

Ai sensi dell’art. 13 della L.R. 12/2005, tale pubblicazione & subordinata, ai fini della realizzazione
del SIT di cui all’art. 3 della sopracitata legge regionale, all’invio alla Regione ed alla Provincia
degli atti della Variante al PGT in forma digitale.
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JUTTO CI0 PREMESSO F CONSIDERATO, CON IL PRESENTE PROVVEDIMENTO:

A) attesta ai sensi della normativa vigente che la Variante al PGT del Comune adottata con
Delibera del Consiglio Comunale n. 9 del 13 aprile 2018 é compatibile con il PTCP, a
condizione che vengano recepite le seguenti prescrizioni apportando le conseguenti
modificazioni ai relativi atti:

1. La verifica dei contenuti della Variante al PGT con le norme del PTCP

1.3 Le aree urbanizzate ed il tessuto urbano consolidato

Rivedere la destinazione dell’area “e” riconducendola in tutte le Tavole grafiche ad azzonamento
compatibile con la rete ecologica provinciale, come peraltro correttamente individuata sulle tavole
del PdR.

1.4 Gli ambiti di nuova espansione in relazione ai limiti del consumo di suolo non urbanizzato
previsti dal PTCP

Si prescrive di nenfrare neir limiti quantitativi defimti dall’art. 38 delle NTA del PTCP per la
sostebilita insediativa in relazione al consumo del suolo non urbanizzato.

Le modalita di nspetto dei limiti quanfitativi potranno prevedere 1l calcolo e 1'applicazione dei
cnten premuali e/o lo stralcio di ambiti di trasformazione per una superficie almeno pan a quella
eccedente (5941 mq).

In coerenza con 1 disposti dell’articolo 40 delle NTA del PTCP, qualora vengano utilizzat i cniten
premiali si trasmettano alla Provincia le schede per I'attmbuzione del punteggio di sostembilita
prima dell’approvazione.

1.5 La rete ecologica e 1.7 La gestione dei boschi e il Piano di Indirizzo Forestale (PIF)

In ordine a quanto sopra detto si ritengono i contenuti della Vanante al PGT conformu al PIF, con la
precisazione che le NTA del Piano delle Regole del PGT dovranno essere mtegrate al fine di
disciplinare la prevalenza. in caso di contrasto. delle previsioni relative agli ambiti ove le tavole con
valore prescrttivo sul regime giunidico dei suoli mndividuano una ulteriore destinazione olfre a
quella di ambiti boscati.

A tal fine si rammenta quanto disposto dall’art. 48, comma 3 della 1. 31/20081, fatti salvi eventuah
erronl mateniali contenuti nel wvigente Piano di Indinzzo Forestale della Provincia di Como
rettificabili ai sensi dell’art. 9 delle NTA.

Si prenda anche a nferimento 1 contenuti della nota Provinciale del 9 lugho 2018, relativa al caso di
sovrapposizione di “ambiti boscati” in aree di Piano Attuativo.

1.6 Le aree protette

Si nicorda che in sede di esame delle osservaziom della Vanante al PGT adottato non potranno
essere accolte quelle che determinano interferenze di natura diretta o indiretta swi SIC e ZPS delle
quali non sia stata valutata la sostembilita all'mtemo dello Studio di Incidenza. L'esistenza di
eventuali interferenze andra venficata dal Comune di concerto con I'Ente gestore del SIC/ZPS.

1.10 La rete viaria

1.10.1 In ordine all’articolo 26.6 “Fasce di rispetto della viabilita e linee di arreramento™
nformulare 1 contenuti in modo che vengano esclusi dagh interventi ammissibili ne: trati
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delle fasce di nspetto stradali ncadenti in rete ecologica tutt quelli elencati, comprese le
urbanizzazioni primane con la sola eccezione di sottoservizi e reti.

1.10.2 In relazione al collegamento Como-Canti-Manano (art. 26.2) eliminare il rifenmento al
CIPE in quanto non pertinente.

2. Il Sistema informativo Territoriale (SIT)

Ai sensi dell’art. 13 della L.R. 12/2005, tale pubblicazione & subordinata, ai fini della realizzazione
del SIT di cui all’art. 3 della sopracitata legge regionale, all’invio alla Regione ed alla Provincia
degli atti della Variante al PGT in forma digitale.

B) Formula le seguenti segnalazioni che possiedono carattere di indirizzo e di direttiva e che
intendono orientare I’azione pianificatoria del Comune lasciando lLiberta in ordine alle
modalita di recepimento:

1. La verifica dei contenuti della Variante al PGT con le norme del PTCP

1.5 La rete ecologica

In nfenmento all area individuata con la lettera “m™ nelle NTA del Piano delle Regole e dei Servizi
e nelle Tavole grafiche, si chiede di valutare un suo mserimento nell’area urbanizzata come rettifica
in recepimento della situazione esistente, proponendo un azzonamento omogeneo ad una zona
omogenea limitrofa per caratteristiche.

1.8 Gli ambiti destinati all’attivita agricola

Uniformare la terminologia in relazione a medesime aree agricole che vengono individuate nella
Tavole grafiche e nelle Norme con due differenti terminologia: “Aree agricole produttive™ e “Aree
agricole prevalenti”.

1.11 1l sistema distributivo commerciale

Richiamare esplicitamente negh articoli delle NTA nfenti alle attivita commerciali studio
viabilistico interessante le aree a maggiore cnticita in relazione al sistema della mobilita.

1.12 Componente geologica, idrogeologica e sismica

1.12.1 I'adeguamento dello strumento di pianificazione comunale alle nisultanze dello studio
geologico dovra avvenire secondo le procedure di cuwi alla LR. 12/2005;

1.12.2 le prescriziom della NTA del PAI e/o dello SRIM. ove piu restrittive, prevamranno su quelle
delle classi di fattibilita;

1.12.3 gh studi previsti dalle NTA non devono in alcun modo essere considerati sostitutivi delle
indagini geognostiche di maggior dettagho prescritte dal D.M. 14/01/2008 “Norme Tecniche
per le Costruzioni™ e sm 1.
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Si ricorda infine che:

- 1l presente provvedimento viene trasmesso al Comune per gli ultenorni adempimenti
di competenza. segnalando che in sede di approvazione definitiva della Vaniante al
PGT. 1l Comune non dovra accogliere le osservazioni in contrasto con il presente
provvedimento e con 1 contenuti e le norme del PTCP;

- 1l mancato adeguamento alle prescrniziomi provinciali sopra rmportate, con le
conseguenti modificazioni aghi ath della Vanante al PGT. comporta. a1 sensi dell art.
13, comma 7 della legge regionale 11 marzo 2005. n. 12, I'inefficacia degli atti
assunfi;

- la venifica delle modalita di recepimento delle prescrizioni provinciali contenute nel
presente provvedimento. sara effettuata dalla Provincia di Como. a seguito della
pubblicazione del piano In oggetto. mservandosi. ogni azione legale in caso di
mancato rispetto da parte del Comune.

Gl atti comunali, relativi alla approvazione defimitiva della vaniante al PGT. dovranno essere
trasmessi in formato digitale alla Provincia ai sensi dell’art. 13 della L R. 12/2005.

Li, 06/08/2018 IL RESPONSABILE
BINAGHI FRANCO

(Sottoscritto digitalmente ai sensi
dell'art 21 DL gsn 822005 e smi.)

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA

Si provvede a recepire, nei diversi atti del P.G.T., i provvedimenti di natura vincolante ed i suggerimenti
riportati nel provvedimento espresso dalla Provincia di Como.

In particolare si & provveduto ad inoltrare alla Provincia di Como gli elaborati necessari e funzionali
all'attribuzione del punteggio di sostenibilita in coerenza con i disposti dell'art. 40 del P.T.C.P. della
Provincia di Como, cosi da acquisire la conformita, antecedentemente all'approvazione della variante in
consiglio comunale. Si da conto della validazione da parte della Provincia di Como nel testo della
deliberazione consigliare
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PARERE C

REGIONE LOMBARDIA — Direzione Generale Enti Locali, Montagna e Piccoli C  omuni -
Rapporti con Enti Locali, i Piccoli Comuni e coordina mento degli Uffici Territoriali Regionali -
Ufficio Territoriale Regionale Insubria - Agricoltu ra, foreste, Caccia e pesca - INSUBRIA
Prot. n° 8458 del 06.08.2018 - Comune di Casnate ¢ on Bernate

Regione Lombardia - Gunia
DIREIONE GENERALE ENTI LOCAU, MONTAGNA E PICCOL COMUNI
% RAPPORTI CON GL ENTI LOCALL, | PICCOLI COMUN E COORDINAMENTO DEGLI
UFFACI TERRITORIALI REGIONALI
UFFACIO TERRITORIALE REGIONALE INSUBRIA

RegioneLombardia AGRICOLTURA, FORESTE, CACCIA E PESCA - NSUERIA
retdoedocedoel reciora ombardall
v iegeeg i il
Vaorese Come
21700 - Vicks Belfone n. 22 2200 - Vie Lig Enaudin |
Tel 0332 33851 fel 031 3201

Provincia di Como - Seftore Termitoric
protocollo.elettronico@pec provincia.como.it

Comune di Casnate con Bernate
comune casnateconbemate@pec provincia.como.it

Oggetto: valutazione di compatfibilita della variante generale al Piano di Govemo del Termritorio. Parere
di conformita al Piano di Indirizzo Forestale.

Dato atto che con delibera di Giunta n. 105 del 15.09.2016 i Comune di Casnate con Bernate ha
contestualmente avviato il procedimento amministrative finalizato alla variante di PGT in oggetto e
guellc della corelata verifica di assoggetiabilita alla valutazione ambientale strategica [VAS).

Richiamato il parere in ordine alla valutazione ambientale strategica della variante di che frattasi reso
in data 25.01.2018 con nota AE12.2018.0001347.

Consideratc che con delibera 9 del 13.04.2018 il Consiglio Comunale di Casnate con Bernate ha
adottato la variante generale al Piano di Governo del Teritorio.

Richiamata la nota n. 20872 del 04.06.2018 con la guale la Provincia di Como ha chiesto il parsre di
competenza in relazione alla conformita della variante generale ol PGT adottata al Piano di Indirizzo
Forestale, costituente specifico piano di settore del Piano Temtoriale di Coordinamento Provinciale ai
sensi dell'art. 48 comma 2 della |.r. 31/2008.

Visti gli elaborati di variante messi a disposzione dal Comune di Casnate con Bernate.

Richiamata la delibera n. 8 del 15.3.2016 con la quale il Consiglio della Provincia di Como ha approvato
definitivamente il Piano di Indirizze Forestale (PIF).

Dato atto che:

* a seguito delle verifiche strumentali eseguite in loco, la nuova previsione urbanistica comrelata
al'ambito PL2v non interferisce con alcun ambito boscato in quanto la vegetazione rilevata in
campo non possiede i requisiti di cui all'art. 42 della Lr. 31/2008;

* con successivo attc i PIF della Provincia di Como dovra essere aggiomato, secondo le
procedure di cui all'art. ¢ delle NTA, mediante lo stralcio dell’'area indicata nell'estratto
cartografico allegato.

Documento firmato digitalmente da CONTI AUGUSTO in sostituzione di BOSSI CHIARA
Considerato pertanto che la variante generale al PGT adottata non determina maggior consume di
bosco rispetto a quello assegnato al Comune di Casnate con Bernate dal PIF.

Considerato aliresi che la variante generale al PGT non costituisce adeguamento al PIF, ai sensi dell'art.

gelig JUUE. n N _gQuanic non prevege g ng INngaaine g1 getligglio gellg pert]

forestale, cosi come previsio dall'art. 13 delle NTA del PIF.

Referente: LUCA CORTI - tel. 031/320556
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Considerato che la variante generale al PGT:
= perdiversi ambifi prevede una ulteriore destinazione olfre a quella disciplinata dall'art. 20.2 delle
NTA del Piano delle Regole [ambiti boscati) ove non & ammessa alcuna nuova edificazione;
* non disciplina la prevalenza, in caso di contrasto, delle previsioni per gli ambiti succitati.

Richiamateo I'art. 13 delle NTA del Pianc di Indirizzo, ove & previsto che le variazioni alla frasformabilita
dei boschi aitribuita dal Pianc sono soggette a verifica di conformita al PIF, acquisita nell'ambito del
procedimento VAS (nel caso di accordi di programma o di varianti di PGT non soggetie a verifica di
compatibilita al PTCP) e di verifica di compatibilita al PTCP.

Viste:

= JaLR.8luglo 2015 - n. 19 “Riforma del sistema delle autonomie della Regione e disposizioni per i
riconoscimento della specificita dei teritori montani in aftuazione della legge 7 aprile 2014, n. 56
(Disposizioni sulle citta metropelitane, sulle province, sulle unioni e fusioni di comuni)”;

= la L.R. 12 ottobre 2015 n.32 “Disposizioni per la valorizzazione del ruoclo itfituzionale della Citta
mefropeclitana di Milano e modifiche alla legge regionale 8 luglio 2015;

= laD.GR. 30 marzo 2016 n. X/4998 “Prime determinazioni in meritc all'effeftivo trasferimento delle
funzioni delle Province e della Citta Metropolitana di Milano riallocate in capo alla Regione ai
sensi della LR. 19/2015 e della L.R. 32/2015. Aggiomamento delle delibere X/4570 e X/4934", che
ha indicato la data del 1 aprile 2016 per I'avvio delle funzioni in materia di agricoltura caccia e
pesca da parte di Regione.

ESPRIME

Parere favorevole in ordine conformita al Piano di Indrizzo Forestale della Provincia di Como della
variante generale al Piano di Govemno del Temitorio adottata dal Comune di Casnate con Bermnate con
dc.c. 9 del 13.04.2018, subordinandone |'efficacia ol recepimento negli elaborati di PGT approvati
della seguente prescrizions:

* e NTA del piano delle regole dovranno essere integrate al fine di discipliinare la prevalenza, in
caso di confrasto, delle previsioni relative agli amkbiti ove le tavole con valore prescrittive sul regi-
me giwridico dei suoli individuano una ulteriore destinazione olire a quella di ambifi boscati. A tal
fine sirammenta quanto disposto dall'art. 48, comma 3 della |r. 31/2008', fatti salvi eventuali er-
ron materiali contenuti nel vigente Piano di Indinzzo Forestale della Provincia di Como retiificabili
ai sensi dell'art. 7 delle NTA.

IL DIRIGENTE
CHIARA BOSSI

: Fie Allegafo_1.pdf

1 "Gli strumenti urbanistici comunali recepiscono i contenuti dei piani di indinzzo forestale e dei piani di assestamento
forestale. La delimitazione delle superfici a bosco e le prescrizioni sullo trasformazione del bosco stabilite nei piani di
indirizzo forestale sono immediatamente esecutive e costituiscono variante agli strumenti urbanistici™
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CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA

Si prende atto del parere favorevole espresso dal Settore Foreste di Regione Lombardia in relazione al
recepimento del Piano di indirizzo Forestale della Provincia di Como nel P.G.T.

Si provvede altresi a meglio precisare il testo delle norme tecniche di attuazione, in relazione alla
prevalenza, in caso di presenza negli elaborati del piano delle regole, di diverse ambiti urbanistici sulla
stessa zona.
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OSSERVAZIONE - D

ARPA LOMBARDIA — Agenzia Regionale per la Protezion e dell’Ambiente
Class. 6.3 — Fascicolo 2017.4.43.16

Prot. n° 7247 del 04.07.2018 - Comune di Casnate ¢ on Bernate

\2/....

Agenzia Regionale per |a Protezione dell' Ambiente
Digartimenio di Como ¢ Varase
Valutazioni Ambientali

Class. 6.3

Fascicolo 2017.4.43.16
Spettabile
Comune di Casnate Con Bernate
Piazza San Carlo
22070 CASNATE CON BERNATE (CO)
Email:
comune casnateconbernate(@pec provincia como.it

Oggetto - Adozione variante generale al PGT del Comune di Casnate con Bermate - osservazioni ai semsi
dell’Art 13, comma 6 della Lr. 12/2005 e s.m.i

Premessa:

In riferimento alla Vs. nota prot. 3360 del 23/03/2018, prot. ARPA n.46393 del 23/03/2018 di trasmissione del parere
motivato (Decreto n.1 del 08/03/2018 prot. n. 2741) e alla nota prot. 4975 del 03/05/2018, prot ARPA n 70629 del
07/05/2018 di mvio su supporti informatico della documentazione adottata con DCC n.09 del 13/04/2018, si conmnica
che questa Agenzia si era espressa in mento alla proposta di vanante al Piano di Governo del Temtonio durante il
processo di VAS, mviando le proprie osservazioni con nota prot. n. 20065 del 08/0272018. Si nicorda che tali
osservazioni erano state formmlate sulla base della documentazione inviata dal Comune su supporto mmformatico con
nota prot. n. 11937 del 12.12.2017, prot. ARPA n 186926 del 14.12.2017.

Valutazioni tecmiche:
Esaminando ghi atti del PGT trasmessi alla scrivente Agenzia e pubblicati sul sito SIVAS della Regione Lombardia, si
osserva che sono stati prodotti 1z Dichiarazione di Sintesi ed il Parere Motivato, come previsto dalla D gr. 10 novembre
2010 - n. IX/761, in cui I’ Autorita competente d’intesa con 1’ Autorita procedente per la V.A S. hanno decretato parere
ambientzle positivo circa la compatibilita ambientale della variante aghi ati di P.G.T..
Si prende atto delle controdeduzion: effetmate nspetto alle osservazioni moltrate da ARPA e dal momento che il Parere
Motivato non ha controdedotto puntualmente le osservazioni espresse dalla scrivente Agenzia si richiama la precedente
nota prot. ARPA n. n 20065 del 08/02/2018, ribadendo che, nel caso in cui 1 contenuti della stessa non venissero presi
in debito comto, il Piano del Governo del Temitorio potrebbe avere effetti significativi sull’ambiente e risultare in
contrasto con i principi di sostenibilita di cui alla Lr.12/05.
In particolare, si ncorda nuovamente che:

e in vista del pianificato imcremento del carico insediativo e delle conmseguent sumentste necessita di

approvvigionamento idrico e smaltimento reflui, i paren favoreveli dell’Ente competente alla fornitura di

Dipartimento di Como - Indirizzo PEC: dipartimentocomo arpaigpecresione lombardia st tel 0312743970 fax 0312743912
Dipartmento di Varese - Indinizzo PEC: dipartimentovaress.arpaipec regions. lombardsa 3t el 0332327751 fax 0332313161
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Agenzia Regionale per |a Protezione dell' Ambiente

Dpartimenio di Como & Varess

acqua potabile e dei Gestori degli impianti di depurazione di Canmate e Fino Momasco-Alto Seveso dovranno
essere acquisiti preventivaments e per l'intera proposta di Piano, prima dell’spprovazione dello stesso, in
quanto elementi determinanti per valutare la sostenibilita del PGT;

« nella Tavola_5_Vincoli deve essere rappresentata la posizione delle Staziomi Radio Base per la telefomia
mobile /o impiant Radio/TV present sul temitorio comunale;

« il Piano di Monitoraggio & un presupposto essenziale e indispensabile alla valitazione dell'efficacia del PGT,

alla evenmale rimodulazione delle scelte di piano e per la VAS delle future vananti allo stumento di
Dovranno pertanto essere oggetto di monitoraggio le dinamiche demografiche e la conseguente effettiva
necessita di una progressiva espansione territoriale, in modo da limitare il consumo di suolo alle reali esigenze
nsediative e ndwre gli obiettuvi previsti qualora si evidenziasse un sovradimensionamento degli stessi m
relazione alla domanda e alle capacita effettive di sviluppo.
Oltre allo stato di attuazione del PGT, il Piano di Monitoraggio dovra comprendere indicatori specifici legati ai
parametri ambientali, per effettuare una costante ricognizione in merito al contenimento delle risorse (perdite
acquedottistiche, tipologia e copertura del servizio di fognatura, ..) e all'inquinamento, ed evidenziare cosi
Si raccomanda pertanto all’ Amministrazione comunale di implementare il Piano di Monitoraggio Ambientale,
mantenerlo aggiomato e renderlo pubblico.

Distinti sahuti.

11 Responsabile del Procedimento
Dott.ssa Elisa Nava

11 Responsabile dell’istruttoria: Dott.ssa Anna Mana Monguzzi
Visto: Il Direttore del Dipartimento: Dott. Fabio Carella

Dipartimento di Comeo - Indirizzo PEC: dipartimentocome. arpaj@pec.regione lombardia st tel. 0312743970 fax 0312743912
Dipartmento di Varsse - Indinzze PEC: dpatimentovaress apa@pec regions lommbardia it tel 0332327751 fax 0332313161
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CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE

In relazione all'incremento del carico insediativo e delle conseguenti aumentate necessita di
approvvigionamento idrico e smaltimento reflui, stante I'impossibilita di prevedere quali ambiti di attuazione
troveranno una concreta attuazione si inserisce nelle schede normative il vincolo di acquisizione da parte
dei Gestori degli impianti di depurazione di Carimate e Fino Mornasco- Alto Seveso (Como Acqua s.r.l.),

in fase istruttoria dello strumento attuativo preliminarmente al rilascio del titolo abilitativo edilizio.

Si provvede ad inserire nell’elaborato Tav. 5- Vincoli, con apposita simbologia grafica, il posizionamento

delle antenne per la telefonia mobili esistenti.

In sede di redazione di future varianti urbanistiche si provvedera ad effettuare il monitoraggio, con i
medesimi criteri ed indicatori con i quali € stato effettuato, preliminarmente al progetto di variante generale

il monitoraggio sulla strumentazione urbanistica vigente.
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OSSERVAZIONE n° 1
BIANCHI EMMA E BIANCHI FABIO
Osservazione del 12.06.2018 — prot. n° 6569

Gli scriventi Bianchi Emma e Bianchi Fabio, in qualita di proprietari del terreno, contraddistinto

catastalmente al mappale n°318, sezione censuaria di Casnate

VISTO gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione
C.C. n° 9 del 13.03.2018, da cui si evince che I'area di proprieta € classificata come di seguito indicato:

- una porzione del lotto, pari ad una superficie catastale di mg. 1.125,00 €& inserita nel Documento di
Piano in ambito “PL2v- via Raffaello” con I'assegnazione di una volumetria edificabile pari a 360,00 mc,
funzionale alla realizzazione di una abitazione con tipologia a villa;

- larestante parte dell’area, per una superficie pari a mq. 2.655,00 appartiene in maggior parte agli ambiti
agricoli ed in minor parte agli ambiti boscati

CONSIDERATA :

- la limitata fascia di terreno edificabile , al fine di rendere realizzabile la nuova edificazione, il nuovo
fabbricato dovra essere ubicato sul confine tra le due diverse zone urbanistiche, nonché la possibilita ,
per motivi di sicurezza, di recintare I'intera proprieta, compresa la porzione di area classificata in “ ambiti
agricoli” ed “ ambiti boscati”

- l'edificazione a confine e la realizzazione di recinzioni in “ ambiti agricoli” ed “ ambiti boscati” & gia
consentito dall'art. 14 delle N.T.A. del Piano delle Regole e dall'art. 114 del Regolamento Edilizio

CHIEDE che

venga indicato in modo “esplicito” nel Documento di Piano ambito “ PL2v- via Raffaello” la possibilita di:

- edificare la nuova costruzione sino al limite della perimetrazione del PL2v lungo il lato confinante con
la zona “Ambiti Agricoli” ed “ Ambiti Boscati”

- Realizzare la recinzione dell'intero lotto compresa la parte di area inserita in zona “Ambiti agricoli” e
“Ambiti Boscati”

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE

Si reputa I'osservazione formulata, a fronte delle motivazioni addotte, meritevole di accoglimento parziale.
Si provvede a meglio precisare nella scheda normativa che € ammessa I'edificazione sul limite di
delimitazione tra gli ambiti classificati agricoli e le aree edificabili, nonché la possibilita di realizzare
recinzioni in ambiti agricoli, con le modalita gia indicate nel regolamento edilizio comunale.

In attuazione dei contenuti propri del piano di indirizzo forestale (PIF), cosi come meglio rappresentato
anche in uno stralcio grafico nellambito dell'espressione del parere di competenza, la porzione boscata
interna al comparto non pud essere oggetto di trasformazione del suolo e non &€ ammessa, ai sensi dei

disposti normativi vigenti in materia, la recinzione di ambiti boscati.
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OSSERVAZIONE n° 2

BERIZZ| GRAZIELLA
Osservazione del 12.06.2018 — prot. n° 6570

La scrivente Berizzi Graziella, in qualita di proprietaria dei terreni, contraddistinti catastalmente ai mappali

n°1821-1825 e 2321, sezione censuaria di Casnate.

PREMESSO che le aree di proprieta sono classificate dal vigente Piano del Governo del Territorio in ambito
“Pdc Convenzionato 1- via Raffaello” con indice di densita edilizia pari a 0,40 mc/mq., con possibilita di
trasferimento dagli interventi di riqualifica delle facciate del centro storico, di ulteriori 0,20 mc/mq e quindi

una densita edilizia totale di 0,60 mc/mgq. edificabile solo per edifici mono- bifamigliari.

VISTO gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione
C.C. n° 9 del 13.03.2018, da cui si evince che I'area di proprieta € classificata come di seguito indicato:
- Ambito “RV- Residenze con contesti a verde di valore ambientale” con indice pari a 0,60 mc./mg., con
possibilita di trasferimento di ulteriori diritti edificatori sino a raggiungere una densita edilizia massima
di 1,00 mc/mg. (art. 35 N.T.A. PdR)

CONSIDERATO :
- che l'art. 18.1 prevede nelle prescrizioni paesistiche per il suddetto ambito I'esclusione ella possibilita

di realizzare “ villette a schiera” e presumibilmente anche palazzine con appartamenti.

- lart. 4 delle N.T.A. del P.G.T. il quale prevede la possibilita di trasferimento di volumetrie edificabili:

e tra proprieta confinanti

e tra volumi contigue della stessa proprieta

e tra aree confinanti appartenenti alla stessa zona omogenea, oppure non confinanti in ambito di
piano attuativo, il tutto entro il limite massimo di incremento del 50%dell'indice di densita edilizia
del lotto interessato

e per le consiste volumetriche previste nel Documento di Piano , pu0 avvenire tra terreni
edificabili, su tutto il territorio comunale, senza obbligo di contiguita, nel limite del 30% di
incremento della capacita edificatoria originaria del lotto.

RILEVA a seguito di quanto premesso:
- che il raggiungimento dell'indice massimo pari ad 1,00 mc./mq., non € interamente sfruttabile poiché
limitato dalla tipologia edilizia che vieta I'edificazione di villette a schiera e presumibilmente anche

palazzine con appartamenti;

- non risulta possibile trasferire la volumetria eccedente quella realizzabile con edifici mono- bifamigliari,
poiché l'area adiacente &€ anch’essa classificata in zona “ RV” e pertanto con la medesima criticita

normativa rilevata.
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CHIEDE che

- venga modificato l'art. 18.1 nel paragrafo “ Prescrizioni Paesistiche” in modo da consentire

I'edificazione di villette a schiera e palazzine di appartamenti
in alternativa

- la modifica dell'art. 4 delle N.T.A. del Piano delle Regole, al fine di consentire il trasferimento di
volumetrie tra terreni edificabili dell'intero territorio comunale senza vincoli di contiguita ed anche non

compresi negli ambiti di intervento del Documento di Piano

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA

L'osservazione non puo trovare accoglimento poiché le modifiche introdotte dalla variante garantiscono la
possibilita di realizzare sul lotto un parametro edificatorio di 0,60 mc /mqg. senza dover acquisire dei diritti
edificatori derivanti dal recupero delle facciate, come previsto per la quota di 0,20 mc/mq, dal vigente
strumento urbanistico, eliminando altresi lo strumento preliminare del Permesso di Costruire
Convenzionato.

La variante urbanistica non ha modificato il progetto paesistico ed ambientale dello strumento urbanistico
ed il contesto in cui € inserita la proprieta ha la caratterizzazione propria dell’edificio mono — bifamigliare
con verde pertinenziale.

In relazione ai diritti edificatori generati dal recupero delle facciate, la variante urbanistica ha limitato il
trasferimento esclusivamente ai soli ambiti appartenenti al tessuto urbano consolidato, quali incremento
dei volumi esistenti per interventi che comportino efficientamento dell’edificazione esistente ed aumento

delle unita abitative.
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OSSERVAZIONE n° 3

DE ROLD ANNA
Osservazione del 27.06.2018 — prot. n° 7028

Lo scrivente De Rold Anna, in qualita di proprietaria dei terreni con accesso da via Boccaccio e via
Macchiavelli, contraddistinte catastalmente ai mappali nn° 1778, 1953, 1954, 1961, 2002, 2003, 2025,
2026, 2027, 2028, 2031, 2034, 2035, 2041, della sezione censuaria di Bernate

VISTO gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione
C.C.n°9del 13.03.2018

PREMESSO CHE:

in data 20.04.2017 la proprieta ha presentato istanza preliminare alla redazione della variante al

P.G.T, che allega integralmente in copia all'osservazione

gli elaborati grafici e delle norme tecniche di attuazione al Piano delle Regole hanno recepito la totalita
delle richieste ed osservazioni richiamate e formulate nella fase preliminare, con esclusione del limite
di edificabilita il quale é stato ristretto rispetto al vigente P.G.T., seppur esteso verso la parte a valle
per consentire una maggior distanza dall’elettrodotto esistente. A giudizio dell'osservante la nuova

conformazione del lotto risulta peggiorativa rispetto alla previsione dello strumento urbanistico vigente.

La proprieta conferma l'interesse ad ottenere una ulteriore possibilita edificatoria sul lotto di proprieta,
attraverso l'aumento di volumetria, dichiarandosi disponibile a valutare la proposta perequativa

proposta dall’Amministrazione Comunale.

CHIEDE

Laridefinizione dell'area edificabile ampliandola a valle di almeno dieci metri e I'estensione verso nord
ovest, come rappresentato nell’elaborato grafico allegato. Comunque, in ogni caso, un allargamento
dell'ambito verso nord- ovest, rispetto al perimetro riportato nella variante adottata. Quanto sopra

applicando un criterio di compensazioni per cui permanga inalterata la superficie edificabile.

Un ulteriore aumento della volumetria edificabile sul lotto pari a 200,00 mc.
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CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA

L'osservazione non puo trovare accoglimento poiché, con le modifiche introdotte dalla variante urbanistica,
e stata gia operata una compensazione di aree al fine di definire un lotto regolare, dove poter allocare la
capacita edificatoria del lotto, derivante dal piano di lottizzazione e la volumetria aggiuntiva richiesta, cosi
che non vifossero interferenze nell’edificare in considerazione del rispetto da mantenere dalla linea dell’alta
tensione.

Non risulta possibile rispetto alla fisicita dei luoghi ed ai limiti imposti dalla L.R. 31/2014 e s.m.i. in relazione
al contenimento del consumo di suolo aderire alla richiesta di estensione dell’area edificabile e I'attribuzione
al lotto di un ulteriore aumento di volumetria, quest’ultima anche in considerazione che lo stesso osservante

rileva la difficolta di collocazione della stessa.
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OSSERVAZIONE n° 4
MOGNONI GIANCARLA
Osservazione del 04.07.2018 — prot. n° 7244

Lo scrivente Mognoni Giancarla, in qualita di proprietario del terreno contraddistinto catastalmente al
mappale n° 2094 e n° 2839

VISTO gli elaborati della VVariante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione
C.C. n° 9 del 13.03.2018, da cui si evince che I'area di proprieta € classificata come di seguito indicato:

- una porzione del lotto é inserita nel Documento di Piano in ambito “PL2v- via Raffaello” con

'assegnazione di una volumetria edificabile
- larestante parte dell'area, appartiene in maggior parte agli ambiti agricoli

CONSIDERATO CHE la proprieta e gravata dalla previsione di realizzazione di un nuovo tracciato viario

ed ¢ gia stata interessata dalla realizzazione della via Raffaello

CHIEDE che

venga conferito al lotto una volumetria aggiuntiva pari a 100,00 mc, a titolo di compensazione per la

realizzazione delle opere pubbliche sulle aree di proprieta.

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA

Si reputa I'osservazione formulata, a fronte delle motivazioni addotte, meritevole di accoglimento.
Si provvede a modificare la scheda normativa incrementando di 100,00 mc, i volumi gia assegnati al lotto,
in considerazione del fatto che la proprieta € maggiormente gravata, rispetto agli altri lottizzanti dalla

realizzazione dell’opera pubblica.
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COMUNE DI CASNATE CON BERNATE (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T.
CONTRODEDUZIONI OSSERVAZIONI E RECEPIMENTO PARERI

OSSERVAZIONE n° 5
CANU ENRICO
Osservazione del 04.07.2018 — prot. n° 7255

Lo scrivente Canu Enrico, in qualita di proprietario dei terreni contraddistinti catastalmente ai mappali nn°®

417, 865, 1196 e 2758, confinanti a sud con il centro sportivo di Casnate con Bernate

VISTO gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione
C.C. n° 9 del 13.03.2018, da cui si evince che la maggior parte dell'area di proprieta € classificata in area

agricola prevalente e che la stessa € ubicata all'interno del perimetro del centro abitato

CHIEDE

che ai terreni di proprieta venga assegnata una destinazione abitativa residenziale, attraverso la redazione
di un preliminare piano di lottizzazione. La proprieta, nellambito della proposta formulata, prevede la

cessione al Comune di una ampia area ad uso pubblico da destinare a parcheggio e verde

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA

L'osservazione non puo trovare accoglimento poiché I'area di proprieta & per la maggior parte interessata
da aree agricole prevalenti e per la porzione piu’ a sud da un tratto di corso d’acqua appartenente al reticolo
idrico minore, nonché appartenenti alla rete ecologica provinciale “BZP”.

La L.R. 31/2014 e s.m.i. in relazione al consumo di suolo agricolo non consente di trasformare le suddette
aree in ambiti di trasformazione edificabili, i medesimi limiti sono altresi contenuti nel Piano Territoriale
della Provincia di Como.

Si precisa inoltre che la richiesta formulata non pud essere considerata nella fase di esame delle
osservazioni poiché non trattata nelllambito del preliminare procedimento di valutazione Ambientale
Strategica (VAS)
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OSSERVAZIONE n° 6
UFFICIO TECNICO COMUNALE- GEOM. MICHELE BREDICE
Osservazione del 04.07.2018 — prot. n° 7257

Lo scrivente Tecnico comunale dell'ufficio tecnico del comune di Casnate con Bernate Geom. Michele

Bredice

VISTI gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione
C.C.n° 9 del 13.04.2018

RILEVATO nel corso del periodo di salvaguardia di applicazione della variante agli atti del P.G.T. la presenza
di errori materiali negli elaborati grafici e la necessita di meglio esplicitare alcune parti delle norme tecniche

di attuazione formula le seguenti osservazioni. In particolare si richiede di:

1- eliminare il refuso nell’art 4-AREE DI PERTINENZA E IMPEGNATIVA VOLUMETRICA nella parte che
prevede il trasferimento delle volumetrie derivanti dal recupero delle facciate del centro storico negli
ambiti di trasformazione del Documento di Piano, poiché non aderente alle norme di variante di cui
allart. 32 - INCENTIVAZIONE VOLUMETRICA — RECUPERO CENTRO STORICO (art. 11 comma
5 L.R. 12/2005 e s.m.i.)

2. precisare nel Progetto di Variante del Pdc 6- via Volta (parte ex P.L. 9 A) che i lottizzanti hanno per la
maggior parte realizzato le opere di urbanizzazione previste nella convenzione urbanistica e che in
ogni caso non € possibile applicare le norme della zona urbanistica R2 ed i contenuti propri della
scheda normativa, prima dell’'ultimazione delle opere pubbliche dei relativi collaudi e della cessione
delle stesse al comune di Casnate con Bernate.

3. indicare negli ambiti RV quale deve essere il parametro da applicare per la piantumazione delle aree
verdi pertinenziale essendoci indicati nel testo due differenti valori.

4. precisare all'art. 20.1- Ambiti per lo svolgimento dell'attivita agricola- Edifici esistenti, che in caso
delllampliamento ammesso pari al 20% e di recupero del sottotetto ai fini abitativi € consentita la
modifica della sagoma e dei volumi esistenti.

5. precisare, negli ambiti di centro storico, le modalita di intervento per la redazione dei piani di recupero
e/o Permessi di Costruire Convenzionati.

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA

Si provvede alla rettifica degli errori materiali e di scrittura, nonché ad effettuare le richieste di

precisazioni del testo normativo formulate dall’'ufficio tecnico comunale.
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OSSERVAZIONE n° 7
PATRIZIO VERGA E RITA MARIA ROSA CALI’
Osservazione del 05.07.2018 — prot. n°® 7279

Gli scriventi Patrizio Verga e Rita Maria Rosa Cali, in qualita di proprietari dell'immobile contraddistinto

catastalmente al foglio 4 mappale n° 3102

VISTI gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione
C.C. n° 9 del 13.04.2018 che sottopone la proprieta al disposto normativo speciale “al”’ex Bernucci Sforza,
di cui all’art. 18.1- Rv — Residenze con contesti a verde di valore ambientale, di cui I'osservante riporta

integralmente il testo.

OSSERVANO CHE

1. la maggior volumetria conferita al lotto sia di difficile attuazione poiché derivante dall’applicazione del
disposto normativo di cui all'art. 32 delle N.T.A. , ossia attraverso diritti edificatori acquisiti attraverso il

recupero delle facciate del centro storico.

2. 1l volume di 300,00 mc conferito al lotto attraverso I'acquisizione di diritti edificatori derivanti dal
recupero delle facciate del centro storico & strettamente connesso alla volonta dei proprietari delle
facciate di realizzare gli interventi e pertanto la proprieta pud acquisire il volume una volta realizzato
l'intervento di recupero della facciata o in fase progettuale e/o in fase esecutiva degli interventi. In
entrambi i casi I'acquisizione dipende non solo dall’osservante ma anche dai proprietari delle facciate.

Il meccanismo pertanto risulta essere complesso e di difficile attuazione

3. Gili istituti normativi della perequazione e compensazione di cui alla L.R. 12/2005 e s.m.i prevedono
che i diritti edificatori vengano a generarsi solo quale conseguenza della cessione gratuita al comune
di aree destinate ad opere di urbanizzazione o ad altri interventi di interesse pubblico, le quali non si
configurano in questo caso. Le stesse misure di incentivazione urbanistica di cui al comma 5 dell'art.
11 della L.R. 12/2005 e s.m.i. sono di natura, finalita e disciplina ben diversa da quelle dell'art. 32 delle
N.T.A. del P.G.T.

SUGGERISCONO Tintroduzione di un disposto normativo nei termini sotto riportati ai fini di evitare
fenomeni speculativi e di individuare pari condizioni di accesso per tutti i proprietari dei lotti titolari a
beneficiare dei diritti edificatori derivanti dal recupero delle facciate.

“porre in correlazione diretta il nostro comparto con un numero di immobili ubicati nel centro storico non
inferiore a due e non superiore a quattro, vincolando reciprocamente il decollo e 'atterraggio dei volumi
di tali immobili al nostro comparto e prevedendo la possibilita per gli immobili individuati come aree di
decollo di poter cedere la volumetria a soggetti terzi solo dopo la dimostrazione di aver tentato di venderla

inutilmente a noi, pur tuttavia a parita di prezzo a noi offerto”
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CHIEDONO CHE

venga inserita una disciplina che preveda un meccanismo di attribuzione di diritti edificatori
maggiormente aderente all'art. 11 della L.R. 12/2005 e s.m.i. e, se del caso, attraverso
l'individuazione di una correlazione diretta fra le aree di decollo e I'area di atterraggio della proprieta,

nei sensi e nei termini meglio sopra declinati e ripostati integralmente nella presente sintesi.

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA

L'osservazione non puo trovare accoglimento poiché l'area di proprieta appartiene ad un comparto
regolamentato da apposita convenzione, in cui € stata attribuita una capacita edificatoria ad ogni singolo
lotto; I'intero compendio contraddistinto con la lettera a, non aveva un indice edificatorio, con la finalita di
calmierare I'edificazione in un ambito di valore ambientale e definire un edificazione con tipologia di edificio
mono- bifamigliare con giardino pertinenziale.

In considerazione della peculiarita del compendio, la scelta operata nella variante € stata quella di conferire
una volumetria al lotto, al fine di rispondere ad una richiesta preliminare formulata dall’'osservante che
tuttavia concorresse ad incentivare il recupero delle facciate del centro storico, con un beneficio di decoro
per la collettivita.

| criteri introdotti per incentivare il recupero delle facciate interessate dal progetto compositivo —
architettonico e dal piano colore, trovano riferimento nell’art. 11 comma 5 della L.R. 12/2005 e s.m.i.

| diritti edificatori generati dal recupero delle facciate, non possono essere equiparati ad una capacita
edificatoria attribuita ad un terreno edificabile e conseguentemente al valore degli stessi. Cio € definito dalla
indisponibilita a realizzare un edificio in loco, se non come minimo ampliamento dell’edificazione esistente,
nonché dalla tassazione comunale delle aree edificabili che ne esenta i suddetti diritti edificatori dal

pagamento.
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OSSERVAZIONE n° 8

STEFANIA CAMAGNI
Osservazione del 06.07.2018 — prot. n° 7338

La scrivente Stefania Camagni, in qualita di proprietaria dei terreni contraddistinti catastalmente ai mappali
nn° 193, 3206(ex 194), 195,196,1988,1161 foglio 4 e 5

PREMESSO CHE :

la proprieta ha formulato istanza preliminare con proposta di variante in data 28.01.2016,
successivamente in data 27.09.2017 & stato segnalato avvio del procedimento e che, a seguito di
segnalazione della proprieta, in data 15.03.2018 e stata data una risposta dal Comune in data
06.04.2018 nella quale veniva comunicata I'apposizione da parte della Provincia di Como del vincolo

di area boscata.

l'area € classificata catastalmente come bosco e seminativo e che sul fabbricato di cui al mappale n°

193 insiste un fabbricato.

in relazione all'adiacente P.L. 2 , & stata richiesta la cessione di parte dell’area per I'allargamento
stradale al fine di garantire I'accessibilita del lotto medesimo. L'osservante reputa la richiesta anomala

per le seguenti motivazioni:

« l'accessibilita al lotto € garantita da via Manara e pertanto non € necessario coinvolgere la
proprieta.

« l'allargamento stradale di penetrazione al P.L. 2 non € qualificabile quale opera pubblica utilita, ma
esclusivamente al servizio dell'intervento

« non sirilevano giustificazioni di tipo urbanistico per le quali I'area di proprieta dell'osservante possa
essere classificata come bosco, mentre I'area limitrofa, con le medesime condizioni ambientali,
possa essere oggetto di piano di lottizzazione

« lamenta una sola informativa da parte dellamministrazione comunale dell'avvio della variante e
non una comunicazione in merito alla mutata valutazione ambientale

I'area di proprieta destinata a bosco non € assimilabile alla definizione di cui al DL. 18.05.2001 n° 227

ed ha le medesime condizioni ambientali dell’area identificata come P.L. 2

al momento della presentazione della domanda I'area non era classificata quale ambito boscato e che
lo stato dei luoghi non corrisponde a quanto rappresentato nella cartografia di piano quale

destinazione urbanistica, reputa pertanto la classificazione “ CAS” non vincolante

la proposta progettuale prodotta prevede la cessione gratuita di aree attrezzate di grande utilita per la
collettivita e reputa un errore di valutazione e trasposizione cartografica la classificazione in ambito

boscato dell’area contraddistinta catastalmente al mappale n° 3206 ( ex 194)

Studio arch. Marielena Sgroi 52




COMUNE DI CASNATE CON BERNATE (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T.
CONTRODEDUZIONI OSSERVAZIONI E RECEPIMENTO PARERI

VISTI gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione
C.C. n° 9 del 13.04.2018

CHIEDE

La trasformazione delle aree contraddistinte catastalmente al mappale n° 3206 (ex 194) in ambito edificabile
secondo la proposta progettuale prodotta, nella quale si prevede la cessione gratuita di aree attrezzate di
grande utilita per la collettivita . Quanto sopra in quanto si reputa 'attuale classificazione in ambito boscato

dei contesti un errore di valutazione e trasposizione cartografica.

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA

L’'osservazione non puo trovare accoglimento poiché I'area di proprieta & per la maggior parte interessata
da aree boscate, in minima parte agricole, regolamentate da Piano di Indirizzo Forestale (PIF), e da
residuali aree agricole di valore ambientale, entrambe appartenenti alla rete ecologica provinciale “CAS”.
La L.R. 31/2014 e s.m.i. in relazione al consumo di suolo agricolo/ boscato non consente di trasformare le
suddette aree in ambiti di trasformazione edificabili, i medesimi limiti sono altresi contenuti nel Piano
Territoriale della Provincia di Como.

La variante al P.G.T. ha recepito I'esatta delimitazione degli ambiti boscati definita nel Piano di Indirizzo
Forestale della Provincia di Como, ora Settore Foreste di Regione Lombardia, la quale, nel merito ha
espresso parere favorevole.

L'istanza preliminare presentata dall’Osservante & stata esaminata nel’lambito del Procedimento di
Valutazione Ambientale Strategica, tuttavia per le suddette motivazioni non ha potuto trovare un favorevole
accoglimento.

L'ambito interessato dal P.L. 2 , posto in adiacenza all’area di proprieta dell'osservante € stato oggetto di
pianificazione in attuazione del piano regolatore generale e conseguentemente recepito come strumento

in fase di attuazione dal P.G.T.
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OSSERVAZIONE n° 9
IDEAL XHERRI
Osservazione del 06.07.2018 — prot. n°7342

Lo scrivente Ideal Xherri, proprietario degli immobili contraddistinti catastalmente ai mappali nn° 81,

1287,2891 e dei terreni contraddistinti catastalmente ai mappali nn° 1712 e 1718

VISTI gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione
C.C. n° 9 del 13.04.2018 , nei cui elaborati la proprieta &€ regolamentata da apposita scheda normativa

del Documento di Piano — PL1v- via Pitagora

CONSIDERATO CHE nella scheda normativa si prevede quanto a seguito indicato:
- atitolo di perequazione la realizzazione della rotatoria posta all'incrocio tra via Socrate e via Pitagora

al fine di risolvere la criticita viabilistica

- € prevista la corresponsione al Comune a titolo di oneri di urbanizzazione primaria e secondaria,
smaltimenti rifiuti, al momento della realizzazione degli interventi e, in alternativa la realizzazione di

opere pubbliche

PRESO ATTO del conferimento alle aree della destinazione industriale , richiesta nella istanza

preliminare e condividendo la scelta operata di realizzazione della nuova rotatoria

CHIEDE che

- la realizzazione della rotatoria rientri negli oneri a scomputo degli importi dovuti per gli oneri di

urbanizzazione primaria

- inrelazione al paragrafo “ aree di uso pubblico o generale” al fine del calcolo degli standard urbanistici

si rimanda all’art. 9 “ destinazioni d’'uso”

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA

L'osservazione non pud trovare accoglimento poiché gia nella pianificazione urbanistica vigente la
realizzazione della rotatoria era posta a carico del comparto, in aggiunta rispetto al pagamento al Comune
degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria. La variante urbanistica indica la realizzazione della
rotatoria come perequazione di comparto, non gravando lo stesso di ulteriori contributi aggiuntivi, come
previsto per gli altri comparti ove sono state apportate modifiche alla pianificazione vigente.

Il imando del calcolo degli standard urbanistici all’art. 9 “destinazioni d'uso” & funzionale a determinare il
tipo di destinazioni d’'uso, tra quelle ammesse che si insedieranno e conseguentemente definire il calcolo

delle superfici da destinare a standard pubblici.
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OSSERVAZIONE n°10
GORLA SILVIA E GORLA VIRNA
Osservazione del 09.07.2018 — prot. n° 7371

Le scriventi Gorla Silvia e Gorla Virna , in qualita di proprietarie dei terreni contraddistinti catastalmente ai
mappali nn°1881,1882,1931,1932

VISTI gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione
C.C. n° 9 del 13.04.2018 che classificano la proprieta nell'ambito denominato P.d.C 3v- Via Gramsci ( Ex
Pdc n° 4)

CHIEDONO

che venga ripristinata la volumetria complessiva conferita al comparti pari a 900,00 mc anziché 650,00mc

previsti nel P.G.T. adottato attraverso I'aumento di 250,00 mc del parametro del volume assegnato

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA

Si reputa I'osservazione formulata, a fronte delle motivazioni addotte, meritevole di accoglimento.
Si provvede a modificare la scheda normativa incrementando di 250,00 mc, il volume assegnato del lotto,

al fine di ricondurre la capacita complessiva dell'ambito a quello vigente.
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OSSERVAZIONE n° 11
FRANCESCO GORLA
Osservazione del 09.07.2018 — prot. n°® 7392

Lo scrivente Francesco Gorla, in qualita di comproprietario dei terreni contraddistinto catastalmente ai
mappali n° 3110 e n° 3576

VISTI gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione

C.C. n° 9 del 13.04.2018 che classificano la proprieta nel’ambito denominato P.d.C 5 vb — via Fermi

PRECISA CHE nel piano di recupero previgente con relativa convenzione sottoscritta , il volume ammesso

era pari all'esistente con un incremento del 10%

CHIEDE

- diriconoscere la possibilita di realizzare la volumetria esistente con un amento del 10% come indicato
nel Piano di Recupero Sottoscritto

- di riperimetrare il lotto accorpando anche la piccola porzione esclusa, gia ricompresa nel piano di
recupero

- di poter derogare con convenzione alla distanza del fabbricato posto lungo via Fermi

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA

Si reputa I'osservazione formulata, a fronte delle motivazioni addotte, meritevole di accoglimento.

Si provvede a modificare la scheda normativa ammettendo la realizzazione del volume esistente
incrementato del 10% come gia previsto nel piano di recupero sottoscritto, nonché ad ammettere la deroga,
con convenzione, alla distanza del fabbricato posto lungo via Fermi ed a ricomprendere nell’ambito

sottoposto a piano di recupero una piccola porzione che e rimasta esclusa.
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OSSERVAZIONE n° 12
EROAN S.R.L. — AVV MARIO LAVATELLI
Osservazione del 09.07.2018 — prot. n° 7397

La societa EROAN s.r.l., in qualita delle aree contraddistinte catastalmente ai mappali n° 1851 (ex Grafiche
Dotti) : edificio abitazione/ uffici/ deposito n° 1851 sub 2, n° 1851 sub 704, n° 1851 sub 701, capannone

industriale n° 1851 sub 706, rappresentata dall’Avv. Mario Lavatelli

VISTI gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione

C.C.n° 9 del 13.04.2018

PREMESSO CHE
- Il comune di Casnate con Bernate con deliberazione di Giunta Comunale n° 105 del 15.09.2016 dava

awvio al procedimento della variante al P.G.T.

- In occasione dell'incontro preliminare del 09.02.2017 svoltosi nell’ambito del percorso partecipativo la
proprieta, in relazione al Comparto “Piano di Recupero n° 1- Ex Grafiche Dotti”, chiedeva la possibilita
di realizzare in parte un insediamento turistico- ricettivo che potesse avere senza necessita di variante
allo strumento urbanistico, anche destinazione residenziale ed in parte un insediamento a
destinazione commerciale per una s.l.p. di vendita max pari a mq. 800,00, riservandosi verifiche per
guanto concerneva i volumi. Osserva che sarebbero stati necessari circa 12.00,00 mc in termini di
volumetria edificabile, oltre circa 1.500 mc dell’edificio in prossimita di via Roma che sarebbe stato
oggetto di ristrutturazione con mantenimento della destinazione residenziale/ direzionale. Rileva
altresi la necessita di una traslazione verso ovest della via Tiziano, riportando l'allineamento della
stessa in asse alla rotatoria gia presente su via Roma, con sezioni stradali adeguate e di una
traslazione della strada interna al lotto di proprieta, che lo taglia in due, sempre sulla proprieta Eroan

s.r.l., malungo il confine in lato nord.
- Indata 20.04.2017 la societa presentava suggerimenti/ proposte chiedendo:

o Il mantenimento della palazzina uffici esistente che presenta una volumetria edilizia di circa

1.500,00 mc, in quanto la stessa presenta un ottimo stato conservativo

0 La demolizione del capannone esistente con la possibilita di edificare 6.000,00 mc a

destinazione commerciale e 8.000,00 mc a destinazione turistico- ricettiva e/o residenziale

0 Che le volumetrie edilizie sopra indicate nelle varie destinazioni d’'uso possano comunque
essere insediate, al momento della loro realizzazione, con parametri di destinazione anche
diversi a quelli sovra esposti comunque sempre riferite a destinazioni commerciali, direzionali,

turistico/ ricettive e residenziali.
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0 Spostamento di circa 10,00 mt della sede stradale denominata “via Tiziano” verso 'area
cimiteriale comunale sino al limite di rispetto del metanodotto al fine di riportare I'allineamento

della sede stradale all'asse della rotatoria esistente

- Indata 13.04.2018 con deliberazione n° 9 veniva adottata la variante agli atti del P.G.T. nella quale
I'area viene inserita nel piano delle regole e denominata “RU1- rigenerazione urbana- ex Grafiche
Dotti ( ex P.R. 1) piano di riqualificazione e recupero urbano via Roma- via Tiziano. Di seguito viene
riportato integralmente il capitolo “descrizione dell’area e progetto urbanistico vigente” ed uno stralcio

del capitolo “ progetto variante P.G.T.”

OSSERVA CHE

- Sin dall'inizio la proprieta aveva richiesto il mantenimento della palazzina uffici esistente con una
volumetria di circa 1.500 mc essendo in ottimo stato conservativo e la demolizione del capannone
esistente con la possibilita di edificare circa 6.000,00 mc a destinazione commerciale e 8.000 mc a

destinazione turistico/ ricettiva e/o residenziale

— Nella scheda di dettaglio della variante vengono indicati i parametri edilizio urbanistici e le destinazioni

ammesse. Si precisa altresi:

0 ‘“in relazione alle diverse funzioni insediate dovranno essere verificati gli spazi da destinare a
parcheggio pubblico. Nellambito della soluzione planivolumetrica proposta e facolta
dell’Amministrazione comunale richiedere la parziale monetizzazione. Non potranno essere

monetizzati gli spazi a parcheggio (...)"

o “nel merito delle prescrizioni viabilistiche: I'accesso al comparto dovra avvenire dalla via Tiziano,
interessera parte delle aree appartenenti al compendio e assolvera alla duplice funzione di
fruizione delle diverse destinazioni insediate, nonché dellinnesto della possibile strada di
collegamento tra via Tiziano e via Raffaello parallela a via Roma, al fine di alleggerire il traffico

sull'arteria di penetrazione di interesse sovralocale”

- L'osservante sostiene che la scheda ripropone una impostazione di tipo sostanzialmente dirigistico
rispetto all'obbiettivo di rigenerazione urbana di un edificio industriale dismesso con un volume
esistente di circa 21.000 mc , con una riduzione di circa il 30% del volume esistente e prevede la
possibilita di realizzare 4.800,00 mc di volume con funzione commerciale con 800,00 mq. di media
struttura di vendita oltre ad accessori ed un volume proprio con funzione turistico- ricettivo- alberghiero
pari a 8.000,00 mc
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L'osservante sostiene altresi che I'impostazione si pone in contrasto con lo schema di legge dettato
dallart. 97 bis della L.R. 12/2005 in forza del quale deve essere il privato, su invito
dell’Amministrazione comunale, a presentare una proposta, correlata anche da piano finanziario, di
riutilizzo dell’'area. Tale norma si inserisce nel quadro delle normative della rigenerazione urbana e

pertanto le previsioni devono tenere conto delle osservazioni e richieste formulate dal privato.
Rileva altresi che

0 bisogna tenere conto degli incentivi di rigenerazione, come ad esempio I'art. 16 ¢.10 del D.pr n°

380/2001 che prevede una riduzione del costo di costruzione, anche per incentivare il recupero

del patrimonio edilizio esistente

occorre maggior flessibilita nei parametri volumetrici o di s.l.p. per quanto riguarda le destinazioni
commerciali e turistico/ ricettive, che dovrebbero essere lasciate ad una determinazione di

massima entro la quale procedere liberamente, in fase esecutiva, entro le logiche di mercato.

quanto gia espresso in sede di osservazioni di alcuni proprietari alla deliberazione consiliare della
variante n° 19 del 10.07.2014 ossia che il volume esistente non pud essere ridotto, se non con
contestuale trasferimento volumetrico in termini compensativi 0 perequativi, poiché la riduzione

volumetrica andrebbe ad assumere natura espropriativa senza indennizzo.

la previsione di realizzare una strada all'interno del complesso immobiliare dell'osservante,
costituisce una netta censura penalizzante che non trova ragione né urbanistica, né viabilistica.
Nel merito cita la norma europea nel merito del godimento dei beni di proprieta ed un principio
generale del Consiglio di Stato sul rispetto del principio di proporzionalita. Precisa che la
previsione di una strada che attraversa il complesso immobiliare ha natura espropriativa e
pertanto gli aspetti espropriativi sono palesi. Inoltre la realizzazione della strada comporterebbe
il mantenimento di arretramenti nell’edificazione e pertanto lI'impedimento di realizzare un
complesso unitario. La viabilita interna al comparto dovra pertanto essere prevista lungo il confine
nord. Necessita altresi la traslazione della via Tiziano sul lato ovest sino al limite della fascia del
metanodotto, al fine di un innesto razionale su via Roma ed attrezzando l'area residenziale con
spazi a verde e a parcheggio di uso pubblico. In merito a quest’ultimo punto viene allegato uno
stralcio grafico con una proposta di spostamento della strada. La realizzazione della nuova
viabilita potrebbe costituire un opera di urbanizzazione a carico di Eroan, previo inserimento nel
Piano dei Servizi, con conseguente scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria presenti.
Necessita pertanto un riesame complessivo di natura viabilistica che riguardi I'intero compendio

al fine di consentire uno sviluppo razionale e funzionale dello stesso.
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o nel merito delle previsioni di “compensazione economica” viene effettuato una disgressione
sullargomento affermando il principio secondo il quale la trasformazione delle aree con diversa
destinazione urbanistica debba seguire la logica dell'interesse pubblico e non quella del “do ut
des”. Vengono citate alcune sentenze del TAR Puglia del TAR Lombardia ed infine si giunge alla
conclusione che quanto richiesto nella scheda debba considerarsi una previsione in applicazione
dell'art. 16 comma 4 del d. P.R n° 380/2001 e s.m.i., quale contributo straordinario per il maggior
valore generato dalla variante. Nella fattispecie I'osservante sostiene che si debba promuovere il
recupero del complesso immobiliare dismesso, con conseguente necessaria previsione di
strumenti di incentivazione del recupero. Richiama nuovamente l'art. 97 bis della L.R. 12/2005 e
l'art. 17 n® 4 bis del d.P.R. n° 380/2001 e s.m.i.

CHIEDE

1. mantenendo ferma la capacita edificatoria determinata dalla variante urbanistica, preveda
maggior flessibilita nei parametri volumetrici, per quanto riguarda le destinazioni commerciali
e turistico/ ricettive/alberghiere, prevedendo una determinazione di massima entro la quale
procedere liberamente, in fase esecutiva, secondo le esigenze di mercato, in modo tale che
le volumetrie edilizie previste nelle varie destinazioni d’'uso possano essere insediate, al
momento della loro realizzazione, con parametri di destinazione anche diversi, pur comunque

sempre riferti alle destinazioni commerciali, direzionali, turistico ricettive e residenziali

2. preveda la traslazione del tracciato della via Tiziano, verso I'area cimiteriale comunale, sino

al limite del metanodotto, al fine di allinearlo all'asse della rotatoria esistente

3. preveda la soppressione dell’attraversamento viabilistico nel mezzo del complesso

immobiliare, prevedendo lungo il confine in lato nord come da tavola allegata

4. riesamini l'imposizione della “ compensazione economica” tenuto conto che si tratta di
incentivare il recupero di un'area dismessa, attenendosi ai criteri fissati dalla normativa
nazionale e regionale con particolare riferimento all'art. 97 bis L.R. 12/2005, cid che impone
un confronto pubblico privato incentrato sulla sostenibilita dell'intervento, come chiaramente
esprime la norma attraverso la richiesta di predisposizione, a carico del privato, anche di piano

finanziario imprenditoriale a sostegno del progetto.

La proprieta, in caso di accoglimento delle osservazioni, si potra rendere disponibile a procedere

celermente con I'intervento.

Studio arch. Marielena Sgroi 64



COMUNE DI CASNATE CON BERNATE (CO) VARIANTE GENERALE AL P.G.T.
CONTRODEDUZIONI OSSERVAZIONI E RECEPIMENTO PARERI

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIAMENTE

Nel merito di quanto argomentato nell’osservazione proposta si precisa che il piu volte citato art. 97
bis — Recupero delle aree non residenziali dismesse della L.R. 12/2005 e s.m.i. , introdotto dalla L.R.
n°® 4/2012, si riferisce ad ambiti degradati e/o dismessi nel Documento di Piano del P.G.T, che
comporta il processo di negoziazione tra pubblico e privato per l'attuazione degli interventi di

trasformazione edilizia delle aree, che non trova applicazione nella variante poiché:

La variante urbanistica regolamenta gli interventi del’ambito denominato “RU1- Rigenerazione
Urbana — Ex Grafiche Dotti ( Ex P.R. 1) — Piano di riqualificazione e recupero urbano- via Roma —
via Tiziano”, nel Piano delle Regole, attraverso una scheda normativa puntuale, nella cui parte
introduttiva, ed in particolare nel capitolo Progetto Variante di P.G.T., precisa che in considerazione
allo stato di dismissione ed alla caratterizzazione dei luoghi I'area si pud qualificare come comparto
da sottoporre ad un progetto di “rigenerazione urbana” ai sensi della L.R.31/2014 e della L.R.
16/2017. | disposti contenuti nella scheda normativa del Piano delle Regole risultano pertanto essere

cogenti.

Sirileva avulso dal contesto il richiamo ed il riferimento effettuato relativo alla deliberazione consiliare
della variante n° 19 del 10.07.2014 poiché, nella fattispecie, 'ambito interessava un area con volumi
residenziali oggetto di piano di recupero approvato da parte del consiglio comunale, seppur non
convenzionato; il caso in esame riguarda dei volumi industriali per i quali la variante prevede un

cambio di destinazione d’'uso in differenti funzioni come di seguito meglio specificato.

In relazione alla riduzione del volume operata sul comparto si precisa che la stessa deriva dal cambio
di funzione che definisce un diverso calcolo delle s.I.p. sfruttabili e conseguentemente dei volumi; si
precisa altresi che nel computo della riduzione non & stato ricompreso il volume gia residenziale
ubicato lungo via Roma, per il quale, come da richiesta della proprieta e stata mantenuta la medesima

destinazione, con possibilita di ristrutturazione del volume esistente pari a circa 1.500,00 mc.

La prima richiesta formulata non puo trovare accoglimento poiché, fatto salvo il suddetto edificio con
funzione residenziale posto lungo via Roma, la quota conferita alla funzione commerciale non puo
essere incrementata in considerazione delle considerazioni effettuate in sede di Valutazione
Ambientale Strategica per la sostenibilita del traffico generato dal nuovo insediamento, nonché dalla
localizzazione degli spazi da destinare a parcheggio al servizio dell’attivita come previsto dalla legge

regionale .
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Si richiama altresi la norma cautelativa introdotta nel testo delle Norme Tecniche di Attuazione del
Piano delle Regole, come richiesto in sede di espressione di parere sia da parte di Regione
Lombardia che dalla Provincia di Como, in relazione agli approfondimenti che dovranno essere
effettuati dagli studi del traffico, per i nuovi insediamenti commerciali, al fine di valutare gli effetti che
possono generare sulla Ex SS “ Giovi”, gia oggi molto compromessa. Ne consegue che la restante
volumetria dovra mantenere, nella quota assegnata, una destinazione turistico- ricettivo alberghiera,
poiché una destinazione residenziale sarebbe difficilmente compatibile con le altre funzioni previste

per la trasformazione urbanistica.

La richiesta formulata al punto due di traslazione del tracciato di Via Tiziano non € accoglibile nella
fase delle controdeduzioni alle osservazioni poiché interessa ambiti agricoli prevalenti e comporta

consumo di nuovo suolo.

Si aderisce alla richiesta formulata di traslare la previsione della nuova viabilita interna al comparto
sul lato nord del medesimo, mantenendo la nuova viabilita all'interno dellambito. Non & possibile
coinvolgere le aree poste ad est, come proposto, poiché ambiti agricoli di proprieta di terzi. Si rientra
inoltre nella fattispecie gia illustrata per la proposta effettuata di spostamento di via Tiziano di cui al

punto precedente, consumo di suolo.

Nel merito della “compensazione economica” si precisa che trattasi del Contributo straordinario
(D.P.R. n° 380/2001 e s.m.i. — art. 16 comma 4 lettera d- ter) per il maggior valore che acquisisce il
bene a seguito del cambio di destinazione d’'uso dalla funzione industriale alla funzione turistico-
ricettiva — commerciale.

Viene eliminata la “compensazione economica” per la funzione residenziale poiché la volumetria
residenziale afferisce ad un edificio esistente per il quale si prevede la ristrutturazione.

Si € altresi introdotta la facolta da parte dellAmministrazione Comunale, al momento della
presentazione del progetto urbanistico, di utilizzare le somme derivanti dall'applicazione del
contributo straordinario per la realizzazione di opere pubbliche, con apposita regolamentazione nella

convenzione urbanistica.

Qualsiasi altro incentivo introdotto dai disposti normativi vigenti in materia e derivanti dalla
qualificazione dell'intervento di “rigenerazione urbana”, quali la riduzione del contributo di
costruzione, verranno applicati dall’'ufficio compente in sede di rilascio del titolo edilizio secondo le

normative vigenti al momento.
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Costituiscono di per sé incentivo per il recupero e la valorizzazione del patrimonio immobiliare:
l'attribuzione delle nuove funzioni e destinazioni d'uso diverse dall’attuale destinazione residenziale,
la definizione dellintervento come “rigenerazione urbana”, e quindi la evidente opportunita di
accedere alle agevolazioni gia previste per legge, la possibilita di scomputare gli oneri di
urbanizzazione primaria per la realizzazione della viabilita interna al comparto, indicazioni contenute
nella scheda normativa.
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OSSERVAZIONE n° 13

ARIGHI ENRICO- ARIGHI ELENA- INTROZZI ANTONELLA- ER OAN S.R.L.
AVV. MARIO LAVATELLI

Osservazione del 09.07.2018 — prot. n° 07407

| signori Arighi Enrico, Introzzi Antonella, Eroan S.R.L. in qualita di proprietari del complesso immobiliare
di via B. Luini- via G. Marconi- Piazza Leonardo da Vinci; come di seguito meglio precisato:mappali nn°
1172-1179-1177-1206 (Enti Comuni), mappali nn° 3699-3698-3697-1183-1911-1211-2091 parte (Arrighi)
mapp.li nn° 238- 239- 1181 (Introzzi)- mapp.li nn® 1171-1173-1178 sub 1/sub2- 3279-3280- 1208- (Eroan
s.r.l.) rappresentata dall’Avv. Mario Lavatelli.

Precisato che il mappale n° 3472 & di proprieta del Comune di Casnate con Bernate ed i mappali nn° 241

e 1180 sono di proprieta dei sigg. Lanzi

VISTI gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione
C.C.n°9del 13.04.2018
PREMESSO CHE

— il Comune di Casnate con Bernate, in attuazione alle previsioni contenute nel P.R.G. ha approvato
il “ Piano di Recupero di via Luini, Piazza Leonardo da Vinci, denominato Casnate Centro in variante
ai sensi della L.R. 23/97, tuttavia, successivamente, non si &€ mai addivenuti alla sottoscrizione di
convenzione urbanistica

— l'osservante sostiene che nel P.G.T., approvato con deliberazione consiliare n° 44 del 15.12.2011 si
prevedeva una perequazione volumetrica derivante dagli interventi di recupero del centro storico nei
seguenti termini: “ (...) i predetti volumi assegnati si concretizzano al momento della realizzazione
degli interventi e possono essere trasferiti nelle aree di espansione in cui € prevista la realizzazione
dei predetti volumi in aggiunta rispetto all'indice proprio delllambito sino al raggiungimento di un
indice massimo di 0,6 mc./mg.

— con deliberazione C.C. n° 17 del 13.05.2013 il Consiglio Comunale approvava una variante al Piano
delle Regole del P.G.T. per la definizione dei criteri perequativi per il recupero delle facciate del
centro storico precisando, nel Documento di Piano, il peso insediativo derivante dal recupero delle
facciate del centro storico pari a 7.424,56 mc, mentre per il Piano di Recupero di Casnate Centro la
volumetria risulta essere pari a 1.655,04 mc., con un totale complessivo di 9.079 mc.

— con deliberazione C.C. n° 19 del 10.07.2014 il Consiglio Comunale adottava la prima variante al
Piano dei Servizi e Piano delle Regole, la quale aveva previsto una consistente riduzione del volume
massimo ricostruibile calcolato in 10.000,00 mc, con il presupposto che gia nelle controdeduzioni
alle osservazioni alla V.A.S., era motivata da una concertazione tra la Pubblica Amministrazione e i
privati, la quale aveva portato alla stesura di un planivolumetrico di massima ed un progetto

urbanistico qualificante per il territorio.
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Si precisa altresi che gia nella stesura del P.G.T. si era previsto una riduzione dei volumi del
comparto di 1.400,00 mc che si sarebbero potuti allocare in altre parti del territorio gia individuate
dal P.G.T., assimilando l'intervento ai volumi generati dal recupero delle facciate del centro storico.
Con la variante viene eliminata anche questa possibilita e pertanto i volumi vengono ridotti e persi,
ossia non sara possibile utilizzarli in altri ambiti edificabili del territorio comunale.

Nella medesima variante due comparti di proprieta comunale vengono resi edificabili con un indice
edificatorio esiguo ed uniforme agli ambiti di trasformazione ed espansione del P.G.T.. A seguito di
perizia di stima redatta dal Tecnico Comunale si provvedera all'alienazione attraverso la
pubblicazione di apposito bando e, chiunque, potra acquistarli.

Non si configura, pertanto, uno spostamento dei volumi della proprieta privata alla proprieta
comunale.

| signori Arrighi - Introzzi hanno presentato osservazione alla Deliberazione Consigliare n° 19 del
10.07.2014 di adozione della variante, chiedendo che la “Norma speciale Casnate Centro” venisse
integralmente riformulata, senza alcuna riduzione volumetrica, non accompagnata da meccanismi
compensativi/perequativi. Si chiedeva altresi che la previsione di composizione architettonica
venisse adeguatamente specificata. Le osservazioni venivano accolte con conferma della
precedente volumetria di 13.761,00 mc.

— con deliberazione G.C. n° 105 del 15.09.2016 la Giunta Comunale ha dato avvio al procedimento di
adozione/approvazione di variante al PGT.

— indata 15.09.2016 i signori Enrico Arrighi, Elena Arrighi, Daniele Lanzi, Marcello Lanzi, Lucia Lanzi,
Antonella Introzzi ed Eroan s.r.l. in persona del Presidente del C.d.A. hanno presentato una proposta
di Piano di Recupero denominato “Casnate Centro”, inerente I'area edificata, al centro di Casnate in
via B. Luini, P.zza L. Da Vinci, via Marconi e consistente nella realizzazione di fabbricati a
destinazione residenziale e commerciale. In essa veniva rilevato che nel vigente P.G.T. e nella
Normativa del Piano delle Regole, gli immobili di cui sopra erano ricompresi all’art. 17 “ Ambiti del
tessuto urbano consolidato” e all'art. 17.1 in “CS - Centro Storico “, “ES - Edifici di impianto storico”,
“VCS - Verde ambientale a protezione del centro storico” e sottoposta alla “Normativa Speciale -
Casnate Centro”.

In ottemperanza all’ambito di trasformazione, i sottoscritti proprietari, erano intenzionati ad attuare
I'intervento urbanistico secondo le modalita indicate dalla normativa, prevedendo una sostituzione
edilizia mediante la demolizione e ricostruzione della volumetria consentita ( pari a 13.761,00 mc)
con la realizzazione di: allargamento del calibro stradale delle via B. Luini e A. Manzoni, piazza
centrale di uso pubblico, parcheggio interrato su due livelli sottostante la piazza ad uso privato ed in
parte ad uso pubblico, nuovi edifici disposti su quattro piani fuori terra con impianto caratterizzato da
edifici in linea, un corpo di fabbrica rettilineo lungo la via G. Marconi e un corpo di fabbrica “a ELLE”,
I'intervento prevedeva principalmente il soddisfacimento primario delle funzioni pubbliche attraverso

la realizzazione di una nuova piazza.
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Precisano nell'istanza che, € in fase di definizione la progettazione di dettaglio, con particolare
attenzione alla composizione architettonica dei nuovi edifici, e che il recupero urbanistico prevede la
completa demolizione di tutti i fabbricati presenti sul suolo e la successiva ricomposizione
volumetrica. | proponenti chiedevano quindi I'adozione/approvazione per poi procedere
all'attuazione del Piano di Recupero.

— A seguito dell'adozione della presente variante, le volumetrie risultano pressoché confermate fatta
eccezione per il trasferimento di 1.200,00 mc dal sub comparto PdC 9c sull'area denominata PdC
2v (ora P.A. 2B) della medesima proprieta, ma il comparto viene suddiviso in 5 sub-comparti, con
previsione, su tre di essi, di Permesso di Costruire Convenzionato ed in particolare per i sub comparti
PdC 9a - PdC 9b -e PdC 9c e su due di essi di ristrutturazione edilizia soggetta a Piano Colore. Non
€ piu prevista la realizzazione degli interventi attraverso una soluzione unitaria.

— la previsione urbanistica contenuta nella variante adottata con deliberazione C.C. n° 9 del
13.04.2018 smembra I'originario comparto oggetto del Piano di Recupero in 5 sub-comparti.

— L'osservante precisa che nella definizione di un comparto, & necessario rispettare la previsione
dell'art. 870 c.c. il quale afferma “Qualora €& prevista la formazione di comparti, costituenti unita
fabbricabili con speciali modalita di costruzione e di adattamento, gli aventi diritto sugli immobili
compresi nel comparto devono regolare i loro reciproci rapporti in modo da rendere possibile
I'attuazione del piano”. Risulta pertanto necessario considerare nei rapporti civilistici che vengono
ad intercorrere, tra i rispettivi proprietari, nei sub-ambiti che sono previsti nel P.G.T., poiché,
diversamente, la semplice suddivisione del volume complessivo in 5 sub-comparti non ne consente
la realizzabilita.

Nella realizzazione degli interventi edificatori devono essere considerati: il rispetto delle distanze
(indipendentemente dall'art. 9 d.m. 1444/1968, le stesse devono essere ragionevoli e rendere
utilizzabili ed appetibili gli edifici, fermo il rispetto dei requisiti igienico sanitari), nonché le servitu , in
assenza di un unico proprietario.

A detta dell’'osservante, sotto il profilo urbanistico, ogni singolo sub-comparto non ha una estensione
e le caratteristiche tali da giustificare la suddivisione e da rendere eseguibile I'intervento cosi
frazionato. Tale suddivisione comporterebbe una dislocazione degli edifici frammentata e quindi non
riconducibile ad un assetto ordinato del territorio.

Occorre altresi tenere conto della ratio della disciplina della rigenerazione urbana in modo che essa
sia effettivamente sostenibile. Ogni istanza sociale da soddisfare non puo risultare a scapito del
diritto di proprieta. Le previsioni devono essere parametrate sulla loro effettiva sostenibilita e devono
tener conto delle osservazioni del privato che, solo in condizioni di effettiva conveniente, pud dare
corso ad interventi di rigenerazione, in un confronto pubblico-privato, essenziale gia in sede di
formazione dello strumento urbanistico generale, in modo da evitare che previsioni che non risultino
sostenibili rimangano sulla carta. Nella fattispecie, il frazionamento del comparto si risolverebbe in
un sostanziale impedimanto dello jus aedificandi, inerente al diritto di proprieta, posto che la
previsione della volumetria attribuita diverrebbe, quantomeno parzialmente, lettera morta, frustrando

anche l'interesse pubblico al recupero e riqualificazione dell’area nel nucleo storico.
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Atitolo puramente esemplificativo si evidenzia, come i parametri edilizio/urbanistici del sub-comparto
denominato PdC 9a non possono essere attuati, come di seguito viene dimostrato:

- il volume complessivo dell’edificio oggetto di composizione € pari a 2.588,49 mc,

- il sedime dell’edificio oggetto di composizione € pari a circa 150 mq gia decurtato della superficie
derivante dalla demolizione delle porzioni di edifici da destinare a piazzetta pubblica e a viabilita
interna (senza valutazione degli aspetti civilistici)

— i dati sopraindicati dimostrano che per poter utilizzare la volumetria di ricomposizione assegnata,
bisognerebbe realizzare un edificio avente altezza pari a 17,25 metri che vorrebbe dire elevare
I'altezza dell’edificio ora esistente di oltre due piani e non di uno come previsto dalla variante; &
evidente che tale intervento risulta essere improponibile sotto tutti i profili architettonici, edilizi,
urbanistici e paesaggistico/ambientale;

- la densita edilizia che viene a concentrarsi sulla superficie territoriale di detto sub-comparto PdC 9a
,& decisamente elevata e risulta pari a 10,80 mc/mq ( 2.588,49 mc / 240 mq), rendendo
sproporzionata l'edificazione sull'intero comparto denominato “Casnate Centro”. La previsione
definisce un impedimento all'utilizzo del volume che determina effetti sostanzialmente espropriativi
senza indennizzo e non attua I'interesse pubblico/privato al recupero. E’ principio fermo che con le
osservazioni, si tende a stimolare la piu ampia collaborazione da parte di “chiunque ne abbia
interesse” e di allargare le conoscenze e i dati di fatto utilizzabili in sede di decisione favorendo la

possibile integrazione di contenuti della pianificazione da parte dei privati

CHIEDONO CHE

Venga soppressa la previsione di suddivisione del comparto sopra descritto, mantenendolo
unitario, tenendo conto sia dei rapporti civilistici che verrebbero ad intercorrere tra i rispettivi
proprietari nei sub-comparti previsti dalla variante adottata, sia, sotto il profilo urbanistico, della
concreta irrealizzabilita dell'intervento ove frazionato, pur mantenendo fermo il trasferimento
della volumetria di 1.200 mc dall’area individuata con il sub-comparto PdC 9c a favore dell'area
della medesima proprieta individuata come PdC 2v (ora P.A. 2B) che contribuisce positivamente
a migliorare sotto il profilo architettonico I'intero intervento del Piano di Recupero, cid anche in
coerenza con la ratio della normativa in materia di recupero/riqualificazione. Tale soluzione
risulta altresi condivisa dai proprietari del sub-comparto denominato PdC 9c e dai proprietari del
sub-comparto oggetto di ristrutturazione edilizia, Piano Colore, esistente in fregio a via
Bernardino Luini
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CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA

Nel merito delle premesse effettuate nelle osservazioni si precisa che la simulazione presentata
dall'osservante per il comparto Pdc 9 a non é veritiera in quanto il volume oggetto di demolizione
verra trasferito in parte su edificio esistente, mediante innalzamento di un piano e in parte con la
ricomposizione della sagoma dell’edificio esistente. Quanto previsto sara meglio rappresentato negli
elaborati di integrazione del Piano Colore.

Le volumetrie delle edificazioni esistenti, nelle proprie destinazioni d’'uso (residenza, accessori etc..)
sono state preservate ed incrementate di volumi aggiuntivi derivanti dall’incentivo prodotto
dall’'applicazione delle previsioni contenute nel Piano Colore e di recupero delle facciate.

| riferimenti ai diritti privatistici trovano riferimento nel codice civile e non nella regolamentazione della
variante urbanistica, nella quale si & comunque voluto suddividere i comparti in sub ambiti, secondo
le singole proprieta.

La suddivisione per comparti degli ambiti assoggettati a PdAC non impedisce al proponente di
presentare, in alternativa progetto unitario cosi come disposto dall’art. 14 comma 1 bis della L.R.
12/2005 e s.m.i. .
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OSSERVAZIONE n° 14

FRANCESCO CICERI COSTRUZIONI S.P.A

Osservazione pervenuta in data 09.07.2017 via posta  certificata
prot. n° 7448 del 10.07.2018

La societa Francesco Ciceri Costruzioni s.p.a. legalmente rappresentata dall’'amministratore
delegato Michele Ciceri, in qualita di unica proprietaria dell'area sita nel comune di Casnate con
Bernate, contraddistinta catastalmente ai mappali n° 1665, n° 1869 e n° 1711, sezione censuaria di

Bernate

VISTI gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione
C.C.n° 9 del 13.04.2018
CONSIDERATO CHE
—-nelle previsione di P.G.T. vigente I'area contraddistinta catastalmente al mappale n°1665 &
classificata in parte in “aree agricole estensive a bassa produttivita”, in parte in “ambiti boscati” ed
in parte in zona R2 “Residenziale esistente e di completamento”;

—nelle previsione del P.G.T. vigente I'area contraddistinta catastalmente al mappale n°1869 &

classificato in zona “aree agricole esistenti a bassa produttivita”

-nelle previsione di P.G.T. vigente 'area contraddistinta catastalmente al mappale n° 1711 &
classificata in parte in “aree agricole estensive a bassa produttivita”, in parte in “ambiti boscati”
—nelle previsioni della Variante di P.G.T. I'area contraddistinta catastalmente al mappale n°1665 &
classificata in parte in “aree agricole estensive a bassa produttivita”, in parte in “aree agricole
tutelate ambientalmente”, in parte in “ambiti boscati” ed in parte, in prossimita dell’edificio

esistente in zona R2 “Residenziale esistente e di completamento”;

—nelle previsioni della Variante di P.G.T. I'area contraddistinta catastalmente al mappale n°1869 la

classificazione urbanistica riconferma quanto previsto dal P.G.T. vigente;

-nelle previsioni della Variante di P.G.T. I'area contraddistinta catastalmente al mappale n°1711 é

classificato in “ambiti boscati”;
OSSERVA CHE

— l'area dei mappali n°1665 e n° 1869 e la maggior parte del mappale n° 1711 confinando con
aree gia urbanizzate ed edificate ad uso residenziale e pertanto da considerarsi quali zone di
immediato sviluppo. Parte del mappale n° 1665 in parte € gia classificato in zona residenziale
esistente e di completamento;

- l'accesso alle aree contraddistinte catastalmente ai mappali n° 1665 e 1869 potra avvenire
attraverso il terreno contraddistinto catastalmente al mappale n° 326 di medesima proprieta
della scrivente societa, mentre gli allacciamenti a tutti i sottoservizi avverranno tramite quelli gia
esistenti in via Adamello;

— laccesso e gli allacciamenti del terreno contraddistinto catastalmente al mappale n° 1711

potranno avvenire dalla strada pubblica in distacco da via Adamello
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CHIEDE

che i suddetti terreni contraddistinti catastalmente ai mappali n°1665, n° 1869 e n° 1711 vengano

inseriti in zona R2 “ Residenziale Esistente e di Completamento”

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA

L'osservazione formulata non puo essere accolta in quanto trattasi di ambiti per la quasi totalita
boscati, definiti nella propria consistenza dal Piano di Indirizzo Forestale ( PIF) come aree non

trasformabili , nonché appartenenti alla rete ecologica provinciale.
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OSSERVAZIONE n° 15

FRANCESCO CICERI COSTRUZIONI S.P.A

Osservazione pervenuta in data 09.07.2017 via posta  certificata
prot. n° 7449 del 10.07.2018

La societa Francesco Ciceri Costruzioni s.p.a. legalmente rappresentata dall'amministratore delegato
Michele Ciceri, in qualita di unica proprietaria dell'area sita nel comune di Casnate con Bernate,

contraddistinta catastalmente ai mappali n°® 326 e n° 2432, sezione censuaria di Bernate

VISTI gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione
C.C.n° 9 del 13.04.2018
CONSIDERATO CHE

- nelle previsione di P.G.T. vigente I'area contraddistinta catastalmente ai mappali n°326 e n°2432 &
classificata in parte in parte in “aree agricole tutelata ambientalmente”, e in minor parte in “ambiti
boscati”;

— nelle previsioni della Variante di P.G.T. I'area contraddistinta catastalmente ai mappali n°326 e n°2432

e classificato interamente in “aree agricole tutelata ambientalmente”,

OSSERVA CHE

— larea in esame si sviluppa in fregio alla via Garibaldi e alla via Adamello, dotate di ogni necessaria
urbanizzazione

- l'area in esame ¢ limitrofa ad aree gia edificate ad uso residenziale, e pertanto da considerarsi quale
zona possibile di immediato sviluppo;

— che la presenza del sistema viabilistico Pedemontano di fatto rende anacronistico ed improponibile il
vincolo di tutela ambientale, potendo ormai la zona ritenersi “compromessa”, ed allo stesso tempo non

potendo essere considerata quale efficace zona filtro o di mitigazione, data I'esiguita della superficie;

CHIEDE CHE
i suddetti terreni contraddistinti catastalmente ai mappali n° 326 e n° 2432 vengano inseriti in zona R2

“Residenziale esistente e di completamento” al pari delle confinanti aree

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA
La proposta di trasformazione urbanistica richiesta dall’osservante non puo essere accolta poiché
trattasi di aree classificate nella rete ecologica provinciale zona CAP — Sorgenti di biodiversita di 1"

livello . Tale richiesta di modifica risulta inoltre tardiva poiché non valuta in sede di VAS del P.G.T
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OSSERVAZIONE n° 16

FRANCESCO CICERI COSTRUZIONI S.P.A

Osservazione pervenuta in data 09.07.2017 via posta  certificata
prot. n° 7450 del 10.07.2018

La societa Francesco Ciceri Costruzioni s.p.a. legalmente rappresentata dall'amministratore delegato
Michele Ciceri, in qualita di unica proprietaria dell'area sita nel comune di Casnate con Bernate,

contraddistinta catastalmente ai mappali n° 13 e n° 1590 sezione censuaria di Bernate

VISTI gli elaborati della Variante generale del Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione
C.C.n° 9 del 13.04.2018
CONSIDERATO CHE

— nellambito del P.G.T. vigente le aree contraddistinte catastalmente ai mappali n°13 e n° 1590 sono
classificate in “ambiti boscati”;
— nelle previsioni della Variante di P.G.T le aree contraddistinte catastalmente ai mappali n°13 e n° 1590
vengono riconfermate nella classificazione di “ambiti boscati”
OSSERVA CHE

- larea e posta in fregio alla via Ortigara e dotata di ogni necessaria urbanizzazione ed adiacente
ad aree gia identificate ad uso residenziale;
—  parte del confinante mappale n° 2525 di altrui proprieta, € classificata in ambito R2 “Residenziale
esistente e di completamento”;
CHIEDE CHE

i suddetti terreni contraddistinti catastalmente ai mappali n° 13 e n° 1590 vengano inseriti in zona

R2 “ Residenziale Esistente e di Completamento”.

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA

L'osservazione formulata non puo essere accolta in quanto trattasi di ambiti per la quasi totalita
boscati, definiti nella propria consistenza dal Piano di Indirizzo Forestale ( PIF) come aree non
trasformabili , nonché appartenenti alla rete ecologica provinciale ed interessata dalla presenza di

coni di visuale paesaggistica.
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